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emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (‘CNBV”), Banco Invex, S.A.,
Instituciéon de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero (el “Fiduciario”), Gnicamente en su
caracter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero F/4863 (el
‘Fideicomiso” y Fibra Infraestructura y Energia México, S.A. de C.V., Fideicomitente y
Administrador Interno del Fideicomiso (el Administrador Interno)j informa a sus
tenedores y al publico inversionista a través del presente folleto informativo (el “Folleto
Informativo”) sobre la adquisicion de ciertos activos por parte del Fideicomiso (la

“Operacion”).

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero
Unicamente en su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de
certificados bursétiles fiduciarios de inversidon en energia e infraestructura nimero F/4863
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo).

Fideicomitente y Administrador Interno: Fibra Infraestructura y Energia México,
S.A. de C.V.

Fideicomisarios: Los Tenedores de los CBFEs (los “Tenedores”).

Representante Comun: CIlBanco, S.A., Institucion de Banca Mudltiple (el
“Representante Comun”).

Numero de CBFEs Iniciales Serie A (segln 300,000,000 CBFEs Serie A
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dicho término se define mas adelante)
inscritos en el RNV de la Primera Emisiéon (a
la fecha de publicacién del folleto, antes de
la Operacion)

Numero de CBFEs Iniciales Serie A en
circulacién (a la fecha de publicacion del 265,540,967 CBFEs Serie Al
folleto, antes de la Operacion)

Numero de CBFEs |Iniciales Serie A
mantenidos en tesoreria (a la fecha de
publicacion del folleto, antes de Ila
Operacion)

34,459,033 CBFEs Serie A?

Numero de CBFEs Iniciales Serie B colocados
en la Primera Emisiéon (a la fecha de
publicacion del folleto, antes de Ila
Operacion)

100 CBFEs Serie B

Como parte de la Operacion se espera llevar a cabo una oferta global subsecuente de
hasta 216,000,000 CBFEs Serie A (la “Oferta”). Conforme a lo anterior, el nUmero maximo
de CBFEs Serie A, una vez concluida la Operacién, sera de aproximadamente 516,000,000
(junto con los CBFEs Iniciales Serie A, (incluyendo aquéllos mantenidos en tesoreria) los
“CBFEs”").

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Folleto Informativo que
no sean definidos en el mismo tendran el significado que a dichos términos se les da en el
Fideicomiso y podran ser utilizados en singular o plural de manera indistinta. Las referencias
en el presente Folleto Informativo a “nosotros” y “nuestro”, seguin el contexto lo requiera, son
referencias al Fideicomiso o al Administrador actuando exclusivamente en su calidad de
administrador del Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Administraciéon Interna.

BREVE RESUMEN DE LA OPERACION

La reestructuracidon societaria que se describe en el presente Folleto Informativo
consiste en la adquisiciéon del 29.0% de las acciones representativas del capital social de
Grupo Autopistas Nacionales, S.A. (“GANA”) e, indirectamente, el 29.0% de las acciones
representativas del capital social de Construcciones Amozoc Perote, S.A. de C.V. (“CAPSA”
Yy, en conjunto con GANA, las “Sociedades Objetivo”) actualmente propiedad de Aleatica,
S.A.B. de C.V. (“Aleatica”), Invex Infraestructura, S.A.P.l. de C.V. (“Invex
Infraestructura™) y Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero
(“Banco Invex”, conjuntamente con Invex Infraestructura, “Invex” e Invex, conjuntamente
con Aleatica, los Accionistas Vendedores). Favor de referirse a la seccibn A.2
Informacién Detallada Sobre la Operacién” del presente Folleto Informativo para mas
informacién sobre la Operacion.

Cualquier aclaracion en relaciéon con este Folleto Informativo deberd dirigirse al
Departamento de Relaciones con Inversionistas del Fideicomiso. El Departamento de
Relaciones con Inversionistas podra ser localizado en las oficinas del Administrador Interno.

1 A12de julio de 2024, se encuentran en circulacién 265,534,521 CBFEs Serie A.
2 Al 2 de julio de 2024, se mantienen en tesoreria 34,465,479 CBFEs Serie A.



De igual manera, podra contactarsele por teléfono al (55) 1100-6500 y/o en las siguientes
direcciones de correo electrénico alicia@fibraemx.com y rodrigo@fibraemx.com.

Este Folleto Informativo también se encuentra disponible en el sitio web del
Fideicomiso en www.alominfra.com/fibra-e-mx y en la pagina correspondiente de la Bolsa
Institucional de Valores (“BIVA”) www.biva.mx.

CARACTERISTICAS DE LOS TITULOS

Los CBFEs Iniciales que se describen en el presente Folleto Informativo se encuentran
inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nUmero 2361-1.81-2023-043 con fecha
28 de marzo de 2023 conforme al oficio nUmero 153/5005/2023 emitido por la CNBV de fecha
24 de marzo de 2023. La inscripcién en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion
sobre la bondad de los valores, la solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad de
la informacién contenida en esta declaracién ni convalida actos que, en su caso, hubieran sido
realizados en contravencion de las leyes.


mailto:alicia@fibraemx.com
mailto:rodrigo@fibraemx.com
http://www.alominfra.com/fibra-e-mx
http://www.biva.mx/
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A. LA OPERACION

A.l RESUMEN EJECUTIVO

A continuacién, se presenta una breve descripcion de la operacién de reestructuraciéon
societaria, consistente en la Operaciéon objeto de este Folleto Informativo con la informacién
que se cuenta hoy. Por lo mismo, el presente Resumen Ejecutivo no contiene toda la
informacion que pudiera ser relevante para ésta. Para tomar cualquier decisién de inversion,
el presente Folleto Informativo debe leerse en su totalidad, incluyendo los Factores de Riesgo
(ver seccion “A.4 Factores de Riesgo”, del presente Folleto Informativo) y la informacion
financiera que se adjunta a este Folleto Informativo. Asimismo, es necesario que el publico
inversionista consulte los informes y las actualizaciones que el Fideicomiso emita de tiempo
en tiempo respecto de las posibles modificaciones a la estructura de la Operaciéon que se
detalla en el cuerpo de este Folleto Informativo, asi como la informacién que la emisora
presenta habitualmente en términos de las disposiciones normativas aplicables.

Al.1l Breve descripcion de los participantes
A.1.1.1 EIl Fideicomiso

El Fideicomiso es una Fibra-E constituido mediante el contrato de fideicomiso niumero
F/4863 celebrado entre Fibra Infraestructura y Energia México, S.A. de C.V., como
Fideicomitente y Administrador Interno, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, como Fiduciario y ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como
Representante Comun, con fecha 20 de enero de 2023 y segun el mismo fue modificado y
reexpresado mediante el primer convenio modificatorio al Fideicomiso de fecha 22 de marzo
de 2023, y el segundo convenio modificatorio al Fideicomiso de fecha 19 de junio de 2024.

El fin primordial del Fideicomiso es la inversibn en acciones o partes sociales
representativas del capital social de cualquier Sociedad Elegible, y cuya actividad consiste en
realizar cualquier actividad exclusiva por las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. El
Fideicomiso fue constituido en la Ciudad de México y tiene una vigencia que no podra exceder
del plazo de cincuenta afios contemplado en el articulo 394 de la LGTOC.

El Fideicomiso realiz6 una oferta publica inicial (la “Oferta Inicial”) de certificados
bursétiles fiduciarios de inversién en energia e infraestructura con clave de pizarra “FMX 23”
(los CBFEs Iniciales Serie AJ el 29 de marzo de 2023 por un monto total de
aproximadamente MXN$6,640mm.

El Fideicomiso es un vehiculo administrado internamente por Fibra Infraestructura y
Energia México, S.A. de C.V., exclusivamente en su calidad de Administrador Interno
conforme el Contrato de Administracion. El Administrador Interno esta gestionado por un
equipo especializado con experiencia relevante en el sector y esta enfocado a cumplir con la
estrategia del Fideicomiso. El equipo de Administracion esta integrado por un director general,
una directora de finanzas, una directora de administracion de activos e inversiones, una
analista de inversiones y una gerente de operaciones y administracién. El equipo del
Fideicomiso esta enfocado en la administracion del vehiculo, apoyado por las capacidades del
Asesor Estratégico, asi como en la experiencia de los miembros independientes del Comité
Técnico.

A la fecha del presente Folleto Informativo, las inversiones del Fideicomiso estan
integradas por acciones representativas del capital social de diferentes sociedades. ACSA es



la titular de la Concesion Durango — Torredn, el Libramiento Norte de la Laguna y el
Libramiento Juarez; ACOMEX es la titular de la Concesion Toluca — Zitacuaro (Limites del
Estado) y Ramal a Valle de Bravo, COINSAN es la titular de la Concesiéon San Luis Potosi —
Rio Verde y San Luis Potosi- Villa de Arriaga; MAYAB es la titular de la Concesion MAYAB;
ICASAL es la titular de la Concesion Rio Verde y el Contrato de Prestacién de Servicios Rio
Verde; LIPSA es la titular de la Concesion La Piedad; TUCA es la titular de la Concesion Tunel
de Acapulco.

A.1.1.2 Accionistas Vendedores
Aleatica

Aleatica es uno de los principales operadores en el sector privado de concesiones en
infraestructura de transporte en México; es el socio mayoritario y operador de las Sociedades
Objetivo, con una participacion actual del 69.1823%. Aleatica opera activos de infraestructura
que cubren necesidades basicas de transporte de la poblacidon nacional a través de siete
autopistas estratégicamente situadas en la Ciudad de México, el Estado de México y el Estado
de Puebla, asi como el Aeropuerto Internacional de Toluca.

Invex Infraestructura

Invex Infraestructura, subsidiaria indirecta de Invex Controladora en
aproximadamente 75.5%, es actualmente propietaria del 30.8% del capital social de GANA.
Su portafolio de infraestructura incluye una amplia gama de activos en diferentes industrias
y sectores, incluyendo, entre otros, carreteras, asociaciones publico-privadas, activos de
generacion de energia, y sistemas de logistica y almacenamiento de hidrocarburos.

Banco Invex

Banco Invex, subsidiaria indirecta de Invex Controladora en un 99.99%, es
actualmente propietaria de una acciéon representativa del 0.003% del capital social de GANA.
Banco Invex forma parte de Invex Grupo Financiero, divisibn que proporciona servicios
financieros enfocados, entre otros, en consumo, banca de empresas, banca privada y
patrimonial, arrendadora, y fiduciario.

Para mas informacion sobre las partes de la Operacion, favor de referirse a la seccion
“A.3 Informacion Respecto de las partes de la Operaciéon”.

A.l.2 Aspectos relevantes de la Operacion

El pago de la contraprestacion a cargo del Fideicomiso en la Operacidon se realizara
utilizando los recursos netos obtenidos en la Oferta. La Oferta podré consistir en: (a) una
oferta internacional privada de CBFEs Serie A para inversionistas fuera de México, de
conformidad con la legislacion aplicable, y/o (b) una oferta publica primaria en México, segun
se determine en su momento y se haga del conocimiento del publico inversionista en el aviso
de oferta correspondiente.

Los recursos de la Oferta también seran utilizados para pagar los gastos de la
Operacion y gastos de la Oferta. Los CBFEs Serie A objeto de dicha Oferta no podran ser
ofrecidos ni vendidos hasta que la CNBV autorice su oferta en términos de la LMV. El presente
Folleto Informativo no constituye una oferta publica de enajenacién de CBFEs Serie A. No
obstante, lo anterior, el Fideicomiso cuenta con diferentes fuentes de financiamiento
disponibles que pudieran utilizarse para fondear los recursos necesarios para realizar la
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Operacion en caso de que los recursos obtenidos en la Oferta no fueran suficientes para cubrir
el monto total de la contraprestacion de la Operacién.

La Operacion esta sujeta a diversas condiciones suspensivas usuales en este tipo de
operaciones, incluyendo que se obtengan autorizaciones de competencia econémica y
gubernamentales, entre otras.

Para mas informacién sobre la Operacién favor de referirse a la seccion A.2
Informacién detallada sobre la Operacion”.



A.2 INFORMACION DETALLADA SOBRE LA OPERACION

A.2.1 Descripcion detallada de la Operacion

Con fecha 27 de junio de 2024, el Fideicomiso y los Accionistas Vendedores celebraron,
entre otros acuerdos, un Contrato de Suscripciéon y Compraventa de Acciones (el “Contrato
de Compraventa”) conforme al cual el Fideicomiso se obligdé a adquirir hasta un 29.0% de
las acciones representativas del capital social de las Sociedades Objetivo, sujeto a ciertos
términos y condiciones. El Contrato de Compraventa establece que Aleatica enajenara el
18.18% de las acciones representativas del capital social en las Sociedades Objetivo a cambio
de una contraprestacion en efectivo por un monto de hasta de MXN$3,272mm, mientras que
Invex Infraestructura y Banco Invex, este dltimo por lo que respecta a una sola accion
representativa del capital social de GANA, enajenaran en su conjunto el 10.81% de las
acciones representativas del capital social de las Sociedades Objetivo a cambio de una
contraprestacion en especie consistente en CBFEs Serie A del Fideicomiso, con un valor de
hasta MXN$1,947mm, en el entendido que los porcentajes y montos anteriores son de
caracter indicativo.

La Operacion sera fondeada a través de la Oferta de CBFEs Serie A, mediante la
suscripcion y pago de hasta 216,000,000 certificados, obteniendo de esa forma los recursos
necesarios para la consumacion de la adquisicion de las Sociedades Objetivo, con un monto
de MXN$3,272mm en efectivo, correspondientes al pago de la contraprestacion de Aleatica,
e igualmente un cierto niumero de CBFEs Serie A suficiente para realizar el pago en especie
de la contraprestacion de Invex. El resto de los fondos obtenidos en la Oferta seré& utilizado
para gastos de la Oferta y gastos derivados de la Operacion.

La Operacion estara sujeta a diversas condiciones suspensivas usuales en este tipo de
operaciones, incluyendo que se obtengan autorizaciones de la Comision Federal de
Competencia Econdémica, la Secretaria de Infraestructura, Telecomunicaciones y Transportes
(la “SICT”).

El Contrato de Compraventa establece que la venta por parte de Invex del 10.81% del
capital social de las Sociedades Objetivo se encuentra sujeta a la obtenciéon de la aprobacién
final por parte de los 6rganos de gobierno de Invex, incluyendo a los consejos de
administracion de Invex Grupo Infraestructura, S.A.P.1. de C.V. (“1GI"), propietaria del 100%
del capital social de Invex Infraestructura, y el de Invex Controladora, S.A.B. de C.V. (“Invex
Controladora™) empresa propietaria del 75% de las acciones de IGI.

Se espera que los consejos de administracion de IGI e Invex Controladora sesionen
en las siguientes semanas para deliberar y votar respecto de la venta del capital social de las
Sociedades Objetivo por parte de Invex al Fideicomiso. En caso de que la Operacién no sea
aprobada por los érganos de gobierno de Invex, incluyendo los consejos de administraciéon de
IGI e Invex Controladora, la Operacién pudiera no realizarse por el 29.0% del capital social
de las Sociedades Objetivo, sino Gnicamente por el 18.18% del capital social de las Sociedades
Objetivo propiedad de Aleatica.

Para mas detalles en relacion con las aprobaciones corporativas de la Operacion, por
favor referirse a la seccidon “A.2.5 Fecha de aprobacién de la Operacion” del presente Folleto
Informativo.

A.2.2 Informacion Detallada de los activos de la Operacion



Una vez completada la Oferta y obtenidas las autorizaciones corporativas y
gubernamentales correspondientes, el Fideicomiso adquirira hasta el 29% del capital social
de las Sociedades Objetivo.

A continuacioén, se describe brevemente el activo objeto de la Operacién:

Descripcion general de la Concesion GANA

Nombre del Activo GANA

Tipo de Activo Autopista de peaje

Ubicacion Puebla, Tlaxcala y Veracruz

Tipo de Contrato Concesion

Concedente Gobierno Federal a través de la SICT
Inicio de operaciones 2007 (Autopista Amozoc — Perote) y 2004
(Libramiento Perote)

Afo de vencimiento de la Concesion 2063 (Autopista Amozoc — Perote) y 2043
(Libramiento Perote)

Longitud (kilbmetros) 123 (Autopista 105 km y Libramiento 18
km)

Trafico Promedio Diario Anual “TPDA” por el [KeNse]o]

ano terminado al 31 de diciembre de 2023

Trafico Promedio Diario Anual “TPDA” por el [Eelsiss)

primer trimestre de 2024

Ingresos por el afo terminado al 31 de EVRAEYMyiNalng

diciembre de 2023

Ingresos por el primer trimestre de 2024 MXN$439 mm

GANA, es una sociedad anénima de nacionalidad mexicana con domicilio en la Ciudad
de México, constituida el 26 de septiembre de 2003 segun consta en el testimonio notarial
nuamero 27,717, otorgada ante la fe del licenciado Sergio Fernandez Martinez, notario publico
interino nimero 102 del Estado de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil nGUmero 309,679.

El 24 de noviembre de 2003, el Gobierno Federal por medio de la SICT (anteriormente
Secretaria de Comunicaciones y Transportes) otorgé a GANA, mediante el proceso de licitacién
publica, el titulo de la concesién Amozoc-Perote y Libramiento Perote (la “Concesion GANA”)
para construir, operar, administrar, conservar y mantener la carretera de altas
especificaciones de 104.9 kildbmetros de longitud, con origen en el entronque Amozoc |1l de
la Autopista de Cuota México-Orizaba y con terminacion en el entronque Perote Ill de la
Carretera Federal Amozoc-Perote, en los Estados de Puebla, Tlaxcala y Veracruz (la
“Autopista”) por un plazo de 30 afios. Como parte de la Concesion GANA, se otorg6 la
facultad de operar, administrar, conservar y mantener el Libramiento de Perote, con una
longitud de 17.6 kildbmetros, con origen en el kildbmetro 94 de la Carretera Federal Acatzingo-
Zacatepec-Perote-Jalapa y terminacion en el kilbmetro 111+581 de la misma carretera, en el
Estado de Veracruz, por un plazo de 20 afos (el “Libramiento Perote” y, en conjunto con
la Autopista, la “Via Concesionada”).

En octubre de 2008 se puso en servicio el dltimo tramo de la Via Concesionada; sin
embargo, la operacién parcial del Libramiento Perote inici6é en julio 2004 y la operacién parcial
del tramo uno de la Autopista inicié en enero 2007.

El 20 de mayo de 2016, GANA y la SICT acordaron la segunda modificacion a la
Concesion GANA, mediante la cual la SICT reconocié determinadas inversiones adicionales y
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equilibré la Concesion GANA a través de una extension de 30 afios y 20 afios adicionales al
plazo de la concesidon de la Autopista y el Libramiento Perote, respectivamente, entre otras
modificaciones.

La Via Concesionada se encuentra ubicada entre los estados de Puebla, Tlaxcala y
Veracruz, y representa una alternativa segura y en buenas condiciones para los viajes desde
— hacia Amozoc, San José Chiapa, Huamantla, Virreyes, Zacatepec, Tepeyahualco y Perote.

Mapa de la Autopista

Mex140D
Libramiento
Mex140-Perote

TLAXCALA

VERACRUZ

A PUEBLA
N
—— GANA (Amozoc-Perote)

0 125 % U5 50 km

[ EE— [ ES— v A

Actualmente, la Via Concesionada cuenta con cuatro casetas troncales y siete
auxiliares.

Dinamicas de trafico y composicion de la demanda:

» El corredor es de tipo industrial y turistico, atendiendo la demanda de productos
transportados desde y hacia las distintas regiones del centro de México y el Puerto
de Veracruz, asi como con los distintos puntos turisticos percibiendo ingresos del
49% de vehiculos pesados y el resto correspondiente a ligeros.

e La Autopista y el Libramiento Perote forman parte de la carretera federal MEX-
140D, lo que constituye un nodo crucial en la red vial que conecta las regiones de
Puebla y Veracruz a través del corredor Altiplano. Esta arteria es esencial para el
flujo eficiente de bienes y personas, sirviendo como el enlace principal entre la
region central de México y uno de los puertos mas importantes del pais.

e Conecta la autopista MEX-150D al sur, en Amozoc, con Perote, y mas al este con
Xalapa, uniendo la region central de México con el estado de Veracruz, sede del
puerto maritimo mas importante del pais. Los principales motivos de uso de la Via
Concesionada son por el ahorro en tiempo del trayecto de Puebla a Veracruz y por
ser una alternativa mas segura en la region.

Titulo de Concesion GANA
A través del titulo de la Concesién GANA, la SICT otorg6 en favor de GANA el derecho
a construir, explotar, conservar y mantener la Autopista con una longitud de 105 kilémetros;

asi como operar, explotar, conservar y mantener el Libramiento Perote con una longitud de
18 kilometros, sumando en ambos tramos 123 kilbmetros.
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Las principales obligaciones establecidas en el titulo de la Concesion GANA son las
siguientes:

Contraprestacion

GANA esta obligada a pagar un importe equivalente al 0.5% de los ingresos brutos
anuales (sin IVA) al Gobierno Federal. Los rendimientos en exceso de una TIR (Tasa Interna
de Retorno) anual real de 16.01% durante la vigencia inicial de la Concesiéon GANA se deberan
compartir con el Fideicomiso Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN).

Cuotas de peaje

La Concesion GANA establece en su anexo 10 que GANA debera conducir su estrategia
tarifaria sujetandose a las bases de regulacion tarifaria y a las leyes aplicables. Con el
propodsito de reflejar el impacto de la inflacion, la tarifa promedio maxima se ajustara
anualmente y en forma automatica mediante la aplicacion del Indice Nacional de Precios al
Consumidor (“INPC™) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),
o la institucién que lo sustituya.

Descripcion Técnica de la Autopista

La Autopista en su tramo principal de 104.9 kilbmetros es una autopista tipo A2 de
1x2 carriles, el Libramiento Perote es un libramiento tipo A4 con una longitud de 17.6
kilbmetros. La Via Concesionada cuenta con una velocidad maxima de 110 km/h. La Via
Concesionada forma parte del “Corredor Carretero del Altiplano” que conecta el centro de
México con el puerto de Veracruz, y es el principal acceso de mercancias para el comercio con
Europa, Sudamérica, y América del Norte.

Actualmente cuenta con siete tramos carreteros:

« Amozoc con una longitud de 25 kildbmetros

* Entronque Ixtenco con una longitud de 14 kilbmetros

* Entronque Cuapiaxtla con una longitud de 22 kilbmetros

* Entronque Oriental/Teziutlan con una longitud de 18 kildmetros

* Entronque Cantona con una longitud de 25 kilbmetros

e Entronque Perote | con una longitud de siete kildbmetros

+ Entronque con autopista Amozoc — Perote con una longitud de 11 kilbmetros

Superficie de Rodamiento

La superficie de rodamiento de la Autopista esta compuesta por una via asfaltica de
104.9 kilbmetros de tipo A2 y la del Libramiento Perote es una via asfaltica tipo A4.

Entronques

La Autopista cuenta con los siguientes seis entronques:

 Entronque Ixtenco, que conecta con la poblacién del mismo nombre.

» Entronque Cuapiaxtla, que conecta con la poblacién del mismo nombre, asi como
con Maximo Serdan.

» Entronque Oriental/Teziutlan, que conecta con la poblacién de San Antonio Reyes
y Teoloyucan.
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 Entronque Cantona, que conecta con el Cerro de Pizarro y la poblacion de
Guadalupe Sarabia.

e« Entronque Perote I, que conecta con la poblacion de Perote, Cerro de Ledn, los
Molinos y Sierra de Agua

e« Entronque con autopista Amozoc — Perote, que conecta con la poblacion de
Guadalupe Victoria y San Antonio Limon.

Sistema de cobro

La Autopista tiene un sistema de cobro cerrado donde se realiza el cobro en la caseta
troncal o en las auxiliares en funciéon del tramo recorrido.

El cobro de peaje se puede realizar con efectivo o telepeaje en las casetas de cobro
listadas en la siguiente tabla:

Casetas de cobro — GANA

1 Amozoc Amozoc — Entronque Ixtenco Troncal
2 Cuapiaxtla 1 Entronque Ixtenco — Entronque Cuapiaxtla Troncal
3 Cantonal Entronque Cantona — Entronque con Autopista Amozoc - Perote Troncal
4  Perote Entronque con Autopista Amozoc — Perote — Entronque Perote 11 Troncal
5 Cuapiaxtla 1la Entronque Ixtenco — Entronque Cuapiaxtla Auxiliar
6 Cuapiaxtla 2 Entronque Cuapiaxtla — Entronque Oriental Auxiliar
7 Cuapiaxtla 22 Entronque Cuapiaxtla — Entronque Oriental Auxiliar
8 Cuapiaxtla 3 Entronque Ixtenco — Entronque Cuapiaxtla Auxiliar
9 Cuapiaxtla 32 Entronque Ixtenco — Entronque Cuapiaxtla Auxiliar
10 Cantona 2 Entronque Cantona — Entronque con Autopista Amozoc — Perote Auxiliar
11 Cantona 3 Entronque Cantona — Entronque con Autopista Amozoc — Perote Auxiliar

Fuente: Reporte de trafico GANA elaborado por Cal y Mayor

Cuotas de peaje — oficio de tarifas 2024

Las tarifas vigentes por kilbmetro recorrido (incluyendo IVA) en la Via Concesionada
para todo el afio 2024 son las siguientes ($/km):

Tarifas vigentes — Via Concesionada

Amozoc - Perote 1.7 3.4 5.1 5.2 54 6.7 9.4
Amozoc - Ent. Ixtenco 1.7 3.4 4.9 5.0 5.2 6.5 8.9
Ent. Ixtenco - Ent. Oriental 1.6 3.3 5.3 5.4 5.7 7.0 9.7
Ent. ixtenco - Ent. Cuapiaxtla 1.8 3.6 4.3 4.6 4.9 5.6 8.5
Ent. Cuapiaxtla - Ent. Oriental 1.5 3.0 6.0 6.0 6.2 7.9 10.6
Ent. Oriental - Ent. Perote 11 1.7 3.4 5.0 51 5.3 6.6 9.3
Ent. Oriental - Ent. Cantona 1.6 3.2 5.2 54 5.6 7.4 10.1
Ent. Cantona - Ent. Perote Il 1.7 3.5 5.0 5.0 51 6.1 9.0
Libramiento Perote 1.9 3.8 4.8 4.9 5.3 7.1 8.9
Ent. Ixtenco - Ent. 35+640 Audi 1.8 3.7 4.7 4.9 5.2 6.0 9.6
Ent. km 35+640 Audi-Ent. Oriental 1.6 3.1 5.5 5.6 5.9 7.3 9.8
Ezgprg(téswm Audi- Ent. 1.8 3.6 3.8 4.0 4.4 4.8 6.6
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Tarifa Promedio Autopista
Completa
Fuente: Oficio tarifario 2024 de la SICT

1.7 3.4 5.0 5.1 5.3 6.6 9.2

Operacion y mantenimiento de la Concesiéon GANA

Los servicios de mantenimiento y operacion de la Via Concesionada son realizados por
CAPSA, parte relacionada de GANA, por medio de un contrato de prestacion de servicios. La
totalidad de los ingresos de CAPSA durante el 2022 y 2023 provinieron de partes relacionadas.
CAPSA esta obligada proporcionar servicios de operacion y mantenimiento en los términos de
la Concesion GANA y, a cambio de sus servicios, tiene derecho a recibir las contraprestaciones
determinadas en los presupuestos de operacion y mantenimiento establecidos en la Concesién
GANA.

Derivado de la ejecucion de la Operacién, se incorporaria una concesion adicional al
portafolio carretero del Fideicomiso, para lograr un total de ocho concesiones carreteras a lo
largo del territorio nacional con una extension total de 1,131 kildbmetros. La Operacion
representara un aumento material en el “Capital de Aportacion” y en el perfil de flujos hacia
el Fideicomiso y sus inversionistas.

A.2.3 Objetivo de la Operacion

En congruencia con la tesis de inversién que se establecié en el prospecto de colocacién
de los CBFEs Iniciales del Fideicomiso y demas documentos relacionados, la Operacion le
brinda al Fideicomiso una oportunidad Unica para continuar implementando la visién de crear
un vehiculo de inversion competitivo y lider en la adquisicidon, consolidacion, operacion y
promocion de activos aprobados en el régimen de inversion, con una plataforma operativa
flexible y eficiente en la gestion integral de los activos para obtener un mayor rendimiento
para nuestros inversionistas de acuerdo con nuestros pilares estratégicos:

1. Clara estrategia de inversion con posible rentabilidad atractiva y enfoque en incorporar
mejores practicas de gobierno corporativo;

2. Administrador internalizado con equipo ejecutivo experimentado y respaldo del Asesor
Estratégico;

3. Activos con altas expectativas de crecimiento y resiliencia a los ciclos econémicos;

Socios estratégicos de largo plazo alineados para aportar valor a todas las partes
interesadas (stakeholders);

5. Escala relevante para generar liquidez a los Tenedores y capitalizar oportunidades de
crecimiento.

Asimismo, la Operaciéon permite continuar con nuestra estrategia de diversificacion del
portafolio, tanto por ubicacién, operador, incentivos de demanda y con un desempefio
probado, ya que los activos cuentan con mas de 19 afios de operacion en promedio.

A.2.4 Fuentes de financiamiento y gastos derivados de la Operaciéon
Tenemos como objetivo obtener la totalidad de los recursos para la Operaciéon y los
gastos derivados de ésta por medio de la Oferta. La Operacidon se realizara con recursos del

Patrimonio del Fideicomiso, por lo que el Fiduciario respondera Unicamente hasta donde éste
baste y alcance.
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Formaran parte de los gastos relacionados con la Operacion, de manera enunciativa
mas no limitativa, los honorarios de asesores, honorarios legales, honorarios del fiduciario,
inscripciéon de certificados, gastos por tramites regulatorios y/o de competencia econémica.

En este sentido la Operaciéon sera fondeada a través de la Oferta de CBFEs Serie A,
mediante la suscripcion y pago de aproximadamente hasta 216,000,000 -certificados,
obteniendo de esa forma los recursos necesarios para la consumacion de la adquisicion de las
Sociedades Objetivo, con un monto de MXN$3,272mm en efectivo, correspondientes al pago
de la contraprestacion de Aleatica, e igualmente un cierto nimero de CBFEs Serie A suficiente
para realizar el pago en especie de la contraprestacion de Invex; la Oferta esta sujeta a
autorizacion previa de la CNBV. No obstante, lo anterior, reviste importancia sefialar que el
Fideicomiso cuenta actualmente con diferentes fuentes de financiamiento disponibles que
pudieran utilizarse para fondear los recursos necesarios para realizar la Operacién en caso de
que los recursos obtenidos en la Oferta no fueran suficientes para cubrir el monto total de la
contraprestacion de la Operacion.

A.2.5 Fecha de aprobacion de la Operacion
A.2.5.1 Aprobacion de los Comités del Fideicomiso

El Comité de Inversiones del Fideicomiso sesion6 el 8 de abril de 2024 y en dicha
sesioén aprobd, de conformidad con lo establecido en la fraccién (i) del inciso (c) de la seccidn
4.5, asi como en la fraccion (vi) del inciso (k) de la seccion 4.2 del Fideicomiso, recomendar
al Comité Técnico la adquisicion del 29% de las acciones representativas del capital social de
las Sociedades Objetivo, operacidn identificada en ese momento como “Proyecto Cisnes”.

El Comité Técnico del Fideicomiso sesiond el 16 de abril de 2024 y en dicha sesiéon
resolvio, con fundamento en lo establecido en la fraccion (vi) del inciso (k) de la seccion 4.2,
asi como en la fraccién (i) del inciso (c) de la seccidn 4.5 del Fideicomiso, aprobar la
adquisicién del 29% de las acciones representativas del capital social de las Sociedades
Objetivo, operacion identificada en ese momento como ‘Proyecto Cisnes’, tomando en
consideracioén la recomendacion por parte del Comité de Inversion y someter la Operacion a
la autorizacion de la Asamblea de Tenedores en términos del Fideicomiso.

A.2.5.2 Aprobacion de la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso

El Comité Técnico del Fideicomiso instruyd la realizacion de todos los actos
corporativos a efecto de someter la Operacion a la aprobacion de los Tenedores de los CBFEs
del Fideicomiso. En este sentido, el dia 15 de abril de 2024, se publicé la convocatoria para
realizar una asamblea general ordinaria de tenedores, misma que se llevé a cabo el dia 26 de
abril de 2024. Conforme a las resoluciones adoptadas en dicha asamblea, los Tenedores
aprobaron llevar a cabo la Operaciéon en los siguientes términos:

1) Adquirir hasta el 29.0% de las acciones representativas del capital social de las
Sociedades Objetivo a una valuacion maxima por el 100% de las acciones
representativas del capital social de las Sociedades Objetivo de MXN$5,220, en el
entendido que dicha valuacién es de caracter indicativo.

2) Adquirir de Aleatica hasta el 18.18% de la participacion en las Sociedades Objetivo
por MXN$3,272mm con pago en efectivo y de Invex hasta el 10.81% por
MXN$1,947mm con pago en especie a realizarse a través de la transmision de
CBFEs Serie A, en el entendido que los montos y porcentajes anteriores son de
caracter indicativo.
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A.2.6 Fecha de canje de los CBFEs

En la fecha de liquidacion de la Oferta, segun dicha fecha sea establecida en el aviso
de oferta correspondiente.

A.2.7 Descripcion de los bienes, activos, derechos o servicios calificables

GANA es la entidad titular de la Concesién GANA. Para mas detalles en relacién con los
activos, favor de referirse a la seccion “A.2.2 Informacion Detallada de los activos”.

A.2.8 Consecuencias en el cumplimiento del plan de negocio

La Operacidon es congruente con la tesis de inversion que se establecié en el prospecto
de colocacién de los CBFEs Iniciales y con el plan de negocio del Fideicomiso con base en el
presupuesto y los objetivos planteados por el Fideicomiso y el Administrador en cumplimiento
al Fideicomiso y al Contrato de Administracion Interna. La Operaciéon busca generar valor al
portafolio del Fideicomiso y mayores rendimientos a sus inversionistas de conformidad con el
plan de negocios establecido y los pilares estratégicos del Fideicomiso.

A.2.9 Diferencia relevante entre los derechos de los titulos

Los titulos a ser emitidos en la Oferta tendran los mismos derechos y obligaciones
conforme al Fideicomiso al ser CBFEs Serie A.

A.2.10 Tratamiento contable de la Operacion

El concepto de f1nfluencia Significativa comprende, entre otros, los siguientes
supuestos: (i) poseer un nivel de propiedad mayor al 20%, (ii) contar con una representacién
en los 6rganos de administracion, e (iii) intervenir en las decisiones financieras y operativas,
sin llegar a tener el control o control conjunto de sus politicas. En consecuencia, conforme a
las condiciones establecidas en el Contrato de Compraventa, la inversiéon del Fideicomiso para
adquirir una “Influencia Significativa” en GANA deriva en que ésta sea considerada como una
empresa asociada del Fideicomiso.

El tratamiento contable de las inversiones en asociadas se reconoce conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad No. 28 en vigor, denominada “Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos’, cuyo objetivo principal es establecer los requerimientos para la
aplicacion del método de participacion al contabilizar las inversiones en asociadas y negocios
conjuntos.

Los principales rubros que seran la base para el reconocimiento contable son los
siguientes: (i) el reconocimiento inicial del Fideicomiso es registrar los activos y pasivos de
la empresa asociada inicialmente al costo, excluyendo los efectos fiscales de GANA y CAPSA,
en el estado consolidado condensado proforma, no auditado, de posicion financiera y (ii) el
reconocimiento subsecuente a su adquisicion, a seguir por el Fideicomiso, es conforme al
procedimiento del método de participacion al reconocer el monto resultante del porcentaje de
su participacion, en la utilidad o pérdida antes de impuestos y los resultados integrales en la
sociedad adquirida.

A.2.11 Consecuencias fiscales de la Operacion
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El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de lo dispuesto por las reglas 3.21.2.1. y
3.21.2.2 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2024 (“RMF”), segun ésta sea modificada,
en relaciéon con los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”), entre
otras disposiciones fiscales aplicables, esta sujeto al tratamiento fiscal correspondiente a los
fideicomisos de inversion en energia e infraestructura (las “Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E”). A continuacién, se sefiala un resumen de las principales consecuencias
fiscales que se derivarian de la Operacion conforme a las disposiciones antes referidas.

En términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, las sociedades en las
que el Fideicomiso adquiera una participacién directa daran por concluido su ejercicio fiscal
de manera anticipada en la fecha en que surta efectos dicha adquisicién de acciones y
comenzaran un nuevo ejercicio fiscal irregular a partir del dia inmediato siguiente, a partir del
cual ya no seran contribuyentes del impuesto sobre la renta (“ISR”) y aplicaran el tratamiento
fiscal previsto en el articulo 13 de la LISR para los fideicomisos que realizan actividades
empresariales, por lo que deberan determinar su resultado o pérdida fiscal en los términos
del Titulo Il “De las Personas Morales” de la LISR; no obstante, dichas sociedades no estaran
obligadas a efectuar pagos provisionales en los términos de ese articulo a cuenta del ISR del
ejercicio.

GANA es considerada una Sociedad Elegible del Fideicomiso. Por lo anterior, a partir
del dia siguiente en que surta efectos la Operacioén y, por tanto, el Fideicomiso adquiera una
participacion directa en GANA, esta Ultima iniciara un ejercicio fiscal irregular a partir del cual
ya no serd contribuyente del ISR y aplicara el tratamiento fiscal previsto en el articulo 13 de
la LISR para los fideicomisos que realizan actividades empresariales, sin estar obligada a
efectuar pagos provisionales de ISR.

Adicionalmente, en términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, GANA
no deberé retener el ISR por dividendos o utilidades distribuidas respecto de las distribuciones
de resultado fiscal que realice; de igual forma, las disposiciones fiscales en materia de (i)
Cuenta de Capital de Aportacion (“CUCA™), (ii) Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (“CUFIN™), e
(iii) ISR por dividendos o utilidades distribuidas que no provengan de CUFIN, no le seran
aplicables a GANA mientras el Fideicomiso mantenga su participacion en el capital social.

Los accionistas de GANA deberan establecer disposiciones en los estatutos de esta
ultima, o celebrar convenios entre ellos, conforme a los cuales se obligue a GANA a realizar
distribuciones a favor de sus accionistas que sean consistentes con la obligacion aplicable al
Fideicomiso de distribuir, cuando menos una vez al afio, al menos el 95% del resultado fiscal
que determine con base en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Por su parte, tratandose de la enajenacion de las acciones de GANA al Fideicomiso, los
Accionistas Vendedores deberan determinar la ganancia o pérdida en la enajenacién de los
terrenos, activos fijos o gastos diferidos que sean propiedad de GANA, solamente para efectos
de la determinacion del ISR a su cargo, como si en lugar de haber enajenado las acciones de
GANA hubieran enajenado proporcionalmente dichos terrenos, activos fijos o gastos diferidos,
considerando como precio de enajenacion el de la enajenacion de las acciones adicionado con
la parte proporcional de la deuda relacionada con dichos terrenos, activos fijos o gastos
diferidos que tenga GANA a dicha fecha.
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A.3 INFORMACION RESPECTO DE LAS PARTES DE LA OPERACION

La Operacién objeto del presente Folleto Informativo es una reestructuracion societaria
que contempla la adquisicion por parte del Fideicomiso del 29.0% de las acciones
representativas del capital social de las Sociedades Objetivo, segln se describe en la seccidén
“A.2 Informacion Detallada sobre la Operacion” del presente Folleto Informativo. En virtud de
lo anterior, esta seccidon comienza describiendo las caracteristicas de los Accionistas
Vendedores y continda describiendo al Fideicomiso, quien adquirira las Sociedades Objetivo.

A.3.1.1 Accionistas Vendedores

Se incorpora por referencia a la presente seccion la informacién contenida en la secciéon
“A.1.1.2. Accionistas Vendedores”, del presente Folleto Informativo en adicién a la siguiente
informacion.

Aleatica

Aleatica se dedica a la operacion de concesiones en infraestructura de transporte en
México. Gestiona, disefia, opera y construye proyectos de infraestructura carretera,
aeroportuaria y portuaria, a través de sus subsidiarias y coinversiones. Actualmente, opera
siete autopistas en Ciudad de México, Estado de México y Puebla, y tiene una participacion
minoritaria en el Aeropuerto Internacional de Toluca.

Aleatica, S.A.U. posee aproximadamente el 99.94% del capital social de Aleatica y es
una subsidiaria de IFM Global Infrastructure Fund.

Invex

Invex Infraestructura e Invex Banco son empresas integrantes de Invex Controladora,
el cual es un grupo empresarial mexicano que opera un portafolio diversificado de negocios
agrupados en cuatro divisiones: (i) servicios financieros, (ii) energia, (iii) infraestructura, y
(iv) bienes raices y capital privado.

En su divisibn de servicios financieros, la principal subsidiaria es Banco Invex,
subsidiaria indirecta de Invex Controladora en un 99.99%, es actualmente propietaria de una
accion representativa del 0.003% del capital social de GANA. Banco Invex forma parte de
Invex Grupo Financiero, division que proporciona servicios financieros enfocados, entre otros,
en consumo, banca de empresas, banca privada y patrimonial, arrendadora, y fiduciario.

En su divisién de energia, la principal subsidiaria es Ammper Energia, S.A.P.1. de C.V.,
empresa dedicada al suministro de electricidad en el mercado eléctrico mayorista, asi como
otros servicios relacionados. En su division de infraestructura, bajo su subsidiaria Invex Grupo
Infraestructura, se cuenta con inversiones en empresas asociadas, principalmente de
generacion de electricidad de fuentes renovables y en ciclos combinados, concesiones
carreteras, almacenamiento y distribucion de petroliferos, y asociaciones publico-privadas. En
su divisién de bienes raices y capital privado, se administran inversiones privadas y se operan
diferentes tipos de bienes raices en diferentes sectores de la economia, todos ellos ubicados
en México.

Las acciones representativas del capital social de Invex Controladora se encuentran

listadas desde 1994 en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. bajo la clave de cotizacion
“INVEX A”.

17



A.3.1.2 EIl Fideicomiso
A.3.1.2.1) Descripcién del negocio

Se incorpora por referencia a la presente seccién la informaciéon contenida en la seccion
A.1.1.1. El Fideicomiso” del presente Folleto Informativo, en adicibn a la siguiente
informacion.

El Fideicomiso es un vehiculo emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion
en energia e infraestructura, cuyo fin primordial es invertir en acciones y partes sociales
representativas del capital social de personas morales mexicanas, residentes en México para
efectos fiscales, que rednan los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibra-E.

Objetivo y Estrategia del Negocio

El principal objetivo del Fideicomiso es la adquisicion y/o suscripcion de acciones
representativas del capital social de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permitan la generacién de flujos
de efectivo estables y crecientes, asi como la identificacion de Sociedades Elegibles cuya
adquisicidon y/o suscripcion permita incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las
Distribuciones a los Tenedores.

El Fideicomiso esta enfocado en invertir en el sector de infraestructura de transporte
y actualmente estd conformado por activos diversificados, tanto por ubicaciéon, operador,
drivers de demanda y con un historial probado, ya que los activos cuentan con mas de 20
anos de operaciéon en promedio. El portafolio actual del Fideicomiso esta integrado por siete
carreteras, 14 tramos carreteros y 1,008 km, los cuales provienen del roll-over de MAYAB,
TUCA, ICASAL y LIPSA (los “Activos OVT") y la adquisicion de participaciones de ACSA,
COINSAN y ACOMEX (los ‘Activos Maroma” y, en conjunto con los Activos OVT, las
“Sociedades Elegibles Iniciales”).

Caracteristicas de los Activos Iniciales

Z(C):?Vbol’e del ACSA ACOMEX COINSAN MAYAB ICASAL LIPSA TUCA

Autopista
Tipo de Activo Autopls_ta Autopls_ta Autopls_ta de Autopls_ta dfe Autopls_ta Autopls_ta
de peaje de peaje peaje de peaje peaje y de peaje de peaje
tramo PPS
. ., Durango, Estado de San Luis Yugatan Y San Luis . .
Ubicacién Coahuila, - p Quintana . Michoacan Guerrero
. México Potosi Potosi
Chihuahua Roo
Concesion
) Yy
U Cls Concesion Concesion Concesion Concesion Contra_tf) Concesion Concesion
Contrato Prestacion
de
Servicios
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Gobierno Gobierno Gobierno Gobierno

Gobierno Gobierno del Gobierno
Federal a Federal a Federal a Federal a
. del Estado de . . . del
Concedente través de través de través de través de
Estado de San Estado de
la México Luis Potosi la la la Guerrero
SICT SICT SICT SICT
JniEe ¢z 1992 2008 2005 1991 2012 2012 1996
Operaciones
Vencimiento 2050/
de Concesién 2052 2064 2035 2050 2047 2054 2034
OTIIVG| 294 85 186 304 113 21 5
(kilbmetros)
Participacion 15.00% 15.00% 85.00% 24.01% 24.01% 24.01% 24.01%

(%)

Fuente: Administrador Interno, elaboracién propia

Los proyectos de infraestructura promovidos por el Fideicomiso buscan la excelencia
operativa y el mejor servicio posible para sus usuarios. Se busca obtener sélidos resultados
financieros apalancando los atractivos fundamentales de los proyectos como parte de un
sector resiliente a los ciclos econdmicos e indispensable para el desarrollo del pais.

El Fideicomiso esta disefiado para estar a la vanguardia en cuanto a practicas de
gobierno corporativo. EI Administrador y el Asesor Estratégico estan convencidos de que
actuar sobre una estrategia sélida en materia Ambiental, Social y de Gobernanza (“ASG”) es
indispensable para mantener proyectos socialmente responsables con resultados sostenibles
en el largo plazo.

El Fideicomiso representa una plataforma para proyectos de infraestructura de
transporte y puede dar salida a multiples activos que actualmente se encuentren ubicados en
CKDs, CERPIs, o fondos privados.

La estrategia del Administrador consiste en cuatro pilares que se resumen a
continuacion:

1. Inversiéon en activos con historial de demanda probada para construir un portafolio
que resulte atractivo y diversificado;

2. Valor agregado en las inversiones concretando alianzas con socios lideres en el
sector y participando del gobierno corporativo con equipo experimentado y
asesores independientes especializados en el sector;

3. Implementacién de mejores practicas en &mbitos ASG con estrategia integral para
todos los stakeholders; y

4. Optimizacion de la estructura de capital y de la operacion de cada inversion para
maximizar el valor de los flujos a los Tenedores.

Historia y Desarrollo del Fideicomiso

El Fideicomiso nimero 4863 fue constituido el 20 de enero de 2023, y fue modificado
y reexpresado mediante el primer convenio modificatorio y de re-expresion de fecha 22 de
marzo de 2023 y el segundo convenio modificatorio y de re-expresion de fecha 19 de junio
de 2024. Conforme a la Secciéon 2.4 del Fideicomiso, el fin primordial de éste es la inversion
en acciones o partes sociales representativas del capital social de cualquier Sociedad Elegible,
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incluyendo la inversion que el Fiduciario realizo en el capital social del Administrador, y cuya
actividad consiste en realizar cualquier actividad exclusiva prevista por las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E. El Fideicomiso fue constituido en la Ciudad de México y tiene
una vigencia que no podra exceder el plazo de 50 afios contemplado en el articulo 394 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Estructura del Patrimonio del Fideicomiso

La fecha de liquidacion de la Oferta Inicial fue el 31 de marzo de 2023. El monto total
de la Oferta Inicial de CBFEs Iniciales Serie A fue de MXN$6,639.7mm tomando en cuenta los
CBFEs Iniciales Serie A de intercambio y de MXN$3,539.7mm sin tomar en cuenta los CBFEs
Iniciales Serie A de intercambio.

Actualmente, se encuentran en circulacién 265,541,067 CBFEs Iniciales (de los cuales
265,540,967 son CBFEs Serie 23 y 100 son CBFEs Serie 23-2) 3 y el Fideicomiso es titular de
(i) el 24.01% del capital social de OVT (MAYAB, ICASAL, LIPSA y TUCA), 15% del capital
social de ACSA, 15% del capital social de ACOMEX y 85% del capital social de COINSAN; y
(ii) el 99.999% del capital social del Administrador Interno.

| AseE:Of 1 Fideicomiso
: Estrategico ‘I Promotor

Inversionistas

2% 98%

Contrato de Asesoria

Estratégica
FIBRAeMX
Administrador 99%
Interno Contrato de

Administracion

ovT MAROMA
24.01% 15.0%
24.01%
15.0% Sociedad
Elegible N
24.01%
85.0%
24.01%

3 Al 2 de julio de 2024, se encuentran en circulacién 265,534,621 CBFEs Iniciales (de los
cuales 265,534,521 son CBFEs Serie 23 y 100 son CBFEs Serie 23-2) y en Tesoreria
34,465,479 CBFEs Serie A.
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A.3.1.2.2) Evolucién de la compaifiia y acontecimientos recientes

Se incorpora por referencia a la presente seccién la informaciéon contenida en la seccion
“A.1.1.1. El Fideicomiso” del presente Folleto Informativo.

Los acontecimientos recientes del Fideicomiso y los resultados financieros y operativos
del Fideicomiso podran ser consultados ingresando a la direccion electronica de internet de
(i) el Fideicomiso en www.alominfra.com/fibra-e-mx; (ii) BIVA en www.biva.mx; y/o (iii) la
CNBV en www.gob.mx/cnbv.
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A.4 FACTORES DE RIESGO

Se han identificado los siguientes factores de riesgo relacionados con la Operacién, los
cuales se describen en el presente Folleto Informativo considerando la informacién con la que
se cuenta hoy. De manera adicional, se deberan considerar los factores de riesgo respecto
del Fideicomiso y el sector de energia e infraestructura que se incluyen en el prospecto de la
Oferta Inicial del Fideicomiso, disponibles en las paginas de internet sefialadas en la portada
de este Folleto Informativo.

Los riesgos que se describen a continuacién no son los Unicos que pueden impactar en
la conclusién de la Operaciéon o el desempefio del Fideicomiso, o de las Sociedades Objetivo.
Existen riesgos adicionales que se desconocen actualmente por el Fideicomiso o que en este
momento se consideran insignificantes que podrian afectar de manera adversa la Operacion,
el precio de los CBFEs en circulacién, las Sociedades Objetivo o las operaciones y demas
activos del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con la Operacién

Aleatica es el accionista mayoritario de las Sociedades Objetivo

Una vez que el Fideicomiso adquiera el 29.0% de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades Objetivo, Aleatica mantendra el control de las Sociedades
Objetivo a través de la posicidon accionaria mayoritaria (51.0%). El Fideicomiso Unicamente
tendra participacion en las Sociedades Objetivo a nivel accionario (con su posicion
minoritaria), por lo que pudieran existir conflictos o desacuerdos entre los accionistas a futuro.
Considerando que las resoluciones adoptadas en las asambleas de accionistas de dichas
Sociedades Objetivo obligaran tanto a ausentes como a disidentes en términos de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, el Fideicomiso, como accionista minoritario, podria verse
afectado por las resoluciones adoptadas por los demas accionistas que, segun sea el caso,
logren los quérums de instalacién y votacién necesarios para aprobar resoluciones dentro de
las asambleas correspondientes. No puede garantizarse que las resoluciones aprobadas por
los demas accionistas de las Sociedades Objetivo, segin sea el caso, no afectaran
adversamente y de forma relevante a dichas Sociedades Objetivo, al Fideicomiso y/o la
capacidad de este para realizar Distribuciones.

Cualquier hecho o acto negativo que afecte la Via Concesionada podria tener un efecto
negativo en la situacion financiera y los resultados de operacion de las Sociedades Objetivo

Cualquier acto negativo del Gobierno Federal y/o algun Gobierno Estatal o cualquier
otra Autoridad Gubernamental segln corresponda, con respecto a la Concesion GANA,
cualquier recesion econémica en los estados de Veracruz, Puebla y Tlaxcala donde se opera
la Via Concesionada o cualquier desastre natural u otro suceso que afecte en forma adversa
el nivel de trafico en la Via Concesionada, puede llegar a tener un efecto negativo significativo
en la situacion financiera y los resultados de operacion de las Sociedades Objetivo. En adicion
a lo anterior, el trafico en la Via Concesionada se encuentra influenciado por el crecimiento
de la economia, la poblacién, el empleo y el nUmero de vehiculos que requieren utilizarla.

Podrian iniciarse reclamaciones o acciones legales relacionadas con la Concesién GANA
Cualesquier reclamos, acciones legales y procedimientos administrativos relacionados
con la Concesién GANA y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, con

los activos de las Sociedades Objetivo (incluyendo su administracion) sujetos a o relacionados
con la Concesién GANA, pueden tener efectos relevantes adversos en los resultados de las
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Sociedades Objetivo y, en consecuencia, en los resultados del Fideicomiso. Dichos
procedimientos pueden ser complejos, requerir la participacion de diferentes Autoridades
Gubernamentales, y pueden llegar a extenderse por periodos prolongados. No existe garantia
de que GANA y/o el Fideicomiso puedan gestionar eficazmente estos procedimientos ni de
que cuenten con los recursos necesarios para resolverlos.

La Concesion GANA, segun sea aplicable, podria rescindirse, revocarse o darse por
terminada anticipadamente por parte de las Autoridades Gubernamentales

De conformidad con la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
Poderes Ejecutivo y Legislativo son elegidos popularmente cada seis afios (Poder Ejecutivo
Federal y local, asi como la Camara de Senadores) y cada tres afios (Camara de Diputados y
legislaturas locales). Existe el riesgo de que la renovaciéon periddica de estos poderes genere
cambios en los planes, programas y politicas publicas de la SICT y/o de las secretarias
estatales de movilidad, transporte o similares, lo que podria resultar en que la Via
Concesionada deje de ser prioritaria para estas dependencias y, por lo tanto, se revoque
anticipadamente la Concesion GANA. Ni el Fiduciario, ni el Administrador Interno, ni el Asesor
Estratégico, ni el Promotor, ni los Intermediarios Colocadores, ni las Sociedades Objetivo
pueden garantizar que dichos cambios no ocurriran en futuras administraciones federales,
estatales y/o legislaturas, ni que no afectaran de manera adversa la relacion contractual entre
las Sociedades Objetivo y estas dependencias.

De igual forma, la Concesion GANA puede ser revocada, terminada o rescindida por la
Autoridad Gubernamental competente en los casos previstos en la legislacion aplicable y en
la propia Concesién GANA, incluyendo, entre otros, el incumplimiento de los programas de
construccion, operacion y/o mantenimiento respectivos, o cualquier otro término relevante
incluido en la Concesion GANA. En caso de terminacion de la Concesion GANA, la Autoridad
Gubernamental competente generalmente estd obligada a indemnizar a las Sociedades
Objetivo por la inversion no recuperada, tomando en consideracion, entre otras cosas, el
monto de la inversién efectuada y el importe de las tasas internas de retorno establecidas en
la Concesion GANA. Sin embargo, ni el Administrador Interno ni el Fiduciario pueden asegurar
que recibiran oportunamente dicha indemnizacién o que el importe de esta sera equivalente
al valor de la inversién relacionada con la Concesion GANA.

Vias Alternas

La Via Concesionada, como cualquier otra vialidad de cuota, esta expuesta a la
competencia que ofrecen las vias que comunican los mismos destinos o puntos por los que
atraviesa, entre las que se encuentran la carretera libre a Veracruz y la carretera libre a
Perote.

Asimismo, las Autoridades Gubernamentales correspondientes podrian construir u
otorgar concesiones para la construccion, modernizacién mejoramiento u operacion de vias
alternas que puedan competir con la Via Concesionada. En ambos casos, la competencia
actual y futura podria resultar en pérdidas de aforo por los vehiculos que decidan utilizar las
mencionadas vias y, por ende, en los ingresos por el cobro de cuotas de peaje, traduciéndose
en una disminucién o pérdida de ingresos. La disminucidn o pérdida de ingresos por las cuotas
de peaje podria afectar adversamente el flujo de las Sociedades Objetivo.

Plazo maximo de la Concesion GANA

Los plazos de concesidon de la Autopista y el Libramiento Perote ya fueron extendidos
hasta el maximo legal bajo los términos de la Concesidn GANA. Por lo anterior, existe la
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imposibilidad de reequilibrar, mediante una ampliacién al plazo de vigencia, la inversion de
algun gasto adicional para mejorar niveles de servicios proyectados, perdiendo ademas la
competitividad y seguridad de la Via Concesionada por bajo nivel de servicio.

En caso de que la SICT justifique la necesidad de realizar inversiones no previstas en
las condiciones originales de la Concesiéon GANA, el plazo de la concesién ya no podra ser
ampliado por lo que el Unico mecanismo para reestablecer el equilibrio econdmico de la
Concesion GANA seria la autorizacion de un aumento extraordinario en la tarifa promedio
méaxima, lo cual podria resultar en una disminucion del trafico debido a un alza en el precio
que pagarian los usuarios de la Autopista y el Libramiento Perote.

Las disposiciones aplicables al establecimiento y ajuste de las tarifas maximas de peaje
no permiten garantizar que la Operacion serd rentable o genere los niveles de
rendimiento esperado

La Concesidon GANA establece las tarifas o cuotas maximas que se podra cobrar a los
usuarios con independencia de que, segun los términos particulares de la Concesion GANA,
las tarifas maximas estén sujetas a ajustes en forma anual con base en la inflacion (calculada
con base en el INPC). En este sentido, aunque la Concesiéon GANA prevé la posibilidad de
hacer aumentos de las tarifas en términos reales en algunos casos, para permitir que su titular
obtenga la tasa de retorno establecida en su otorgamiento, no hay garantia que el proyecto
sea rentable para el Fideicomiso o que la Concesiéon GANA obtendra dicha tasa de retorno.

Los niveles o el volumen de trafico podrian resultar inferiores a los esperados

Los ingresos de las Sociedades Objetivo guardan correlacion directa con el volumen
de vehiculos que transita por la Via Concesionada y con la frecuencia con que los usuarios las
utilizan. Dicho trafico podria disminuir como resultado de la situacién econdmica en general
o la contraccién de la actividad comercial en la regibn compuesta por los estados de Puebla,
Tlaxcala y Veracruz. La entrada en operaciéon de alguna via alterna, desastres o sucesos
naturales en o alrededor de la Autopista o el Libramiento, asi como obras sobre o alrededor
de la Autopista o el Libramiento Perote podrian disminuir el nivel de trafico actual. El nivel de
trafico también esta influenciado por otros factores que se encuentran fuera del control del
Fideicomiso, incluyendo los entronques con otras autopistas o carreteras federales y estatales,
la disponibilidad de medios de transporte alternativos, asi como las condiciones de seguridad
imperantes en la zona donde se ubica la Autopista o el Libramiento.

En el pasado, algunas de las vialidades han generado niveles de trafico inferiores a
aquellos que fueron proyectados al momento en que se otorgd la Concesidon GANA; por lo
tanto, no es posible predecir de manera exacta los niveles futuros de trafico en la Autopista
o el Libramiento. Ni el Administrador Interno ni el Fideicomiso pueden garantizar que los
niveles de trafico, actuales o esperados, de la Concesion GANA se mantendran estables o
aumentaran. La disminucion del trafico podria afectar en forma adversa las actividades, la
situacién financiera y los resultados de operacion de las Sociedades Objetivo y, por lo tanto,
del Fideicomiso.

La Operacion esta expuesta a riesgos relacionados con la construccién, explotacion,
operacion, conservacion y mantenimiento de los tramos relativos a la Concesion GANA

En el curso ordinario de negocios, las Sociedades Objetivo deberan llevar a cabo
reparaciones y trabajos de mantenimiento en la Via Concesionada. Existen distintos factores
que pueden elevar el costo de operacién y causar retrasos en los procesos de mantenimiento
y construccion de mejoras en la Via Concesionada, tales como, escasez de materiales para
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construccion, problemas laborales, desastres naturales y mal tiempo. Los incrementos en los
costos y los retrasos en procesos de construccidon podrian afectar la capacidad de las
Sociedades Objetivo para cumplir con los calendarios de reparacion, lo que a su vez podria
afectar adversamente el nivel de trafico en la Concesion GANA.

El Gobierno Federal y los gobiernos estatales y municipales podrian ampliar las
concesiones de terceros u otorgar nuevas concesiones que compitan con la Via Concesionada,
o construir caminos libres o de cuota alternos, lo cual podria tener un efecto adverso en las
actividades, situacioén financiera y resultados de operacién de las Sociedades Objetivo y, en
consecuencia, del Fideicomiso

El Gobierno Federal y los gobiernos estatales y municipales podrian otorgar nuevas
concesiones a terceros o ampliar el alcance de las concesiones otorgadas a terceros para la
operacion de caminos. Las nuevas concesiones o los alcances extendidos de las concesiones
existentes podrian competir directamente por trafico con la Via Concesionada, lo que podria
implicar una disminucién en el flujo vehicular de ésta y, en consecuencia, en los ingresos de
las Sociedades Objetivo y del Fideicomiso.

Desastres naturales, actos de vandalismo o bloqueos

Los tramos carreteros objeto de la Concesion GANA podrian verse afectados por
desastres naturales, asi como por bloqueos, actos de vandalismo, delincuencia organizada o
terrorismo. Cualquiera de dichos actos podria ocasionar el cierre total o parcial de dichos
tramos, afectando de forma adversa y significativa el aforo correspondiente. Lo anterior,
podria afectar negativamente la capacidad del Fideicomiso de llevar a cabo Distribuciones a
los Tenedores. Para cubrir el riesgo de desastres naturales o actos humanos, las Sociedades
Objetivo cuentan con ciertas pdélizas de seguro. Sin embargo, no existe garantia que los pagos
recibidos de dichas pélizas sean suficientes para reparar la autopista y restaurar el trafico a
un volumen de operacion normal.

Incremento en los gastos de operacion y mantenimiento

La Via Concesionada comprende vias de comunicacidn que por su naturaleza requieren
de mantenimiento menor rutinario y de un mantenimiento mayor de tiempo en tiempo, con
la finalidad de mantener las condiciones de seguridad y de operacién necesarias para que
puedan transitar los vehiculos por ellas. Los costos del programa de operacion, explotacion,
conservacion y mantenimiento pueden variar significativamente debido, entre otros, a la
existencia de desastres naturales, condiciones meteoroldgicas adversas y que pueden tener
incidencia en los costos de los trabajos de mantenimiento necesarios para mantener la Via
Concesionada en condiciones adecuadas de funcionamiento. Asimismo, la Autopista y el
Libramiento Perote son vias que pueden requerir incrementos en los gastos que, a su vez,
podrian reducir los remanentes destinados al Fideicomiso.

Sustituciéon de la operadora

CAPSA es la encargada de llevar a cabo la operaciéon y el mantenimiento de la Via
Concesionada. En todo caso, debe tomarse en cuenta que la rescisidon o terminacién anticipada
del contrato de operacién correspondiente, o la sustituciéon de CAPSA, puede resultar en una
serie de consecuencias que podrian ser adversas a la operacion de la Via Concesionada. Una
afectacién en la operaciéon de la Via Concesionada podria indirectamente resultar en un
decremento de los ingresos del Fideicomiso. Asimismo, no es posible asegurar que, en caso
de que CAPSA sea sustituida, se encuentre una entidad que pueda reemplazarla con las
mismas capacidades y recursos.
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Deficiencia en el mantenimiento mayor

El programa de operacion, explotacién, conservacion y mantenimiento de la Via
Concesionada contempla razonablemente las acciones preventivas para evitar que el aforo
vehicular disminuya y, por ende, afecte el flujo vehicular. Un mantenimiento mayor deficiente
podria afectar negativamente el aforo vehicular y en consecuencia los flujos de efectivo de
las Sociedades Objetivo.

Deficiencia en la operacion de la Via Concesionada

Las Sociedades Objetivo estan obligadas a llevar a cabo la operacién de la Via
Concesionada conforme a lo establecido en la Concesiéon GANA y en la legislacion aplicable.
Una afectacién en la operacion de la Via Concesionada podria resultar en un decremento en
los ingresos, asi como en la terminacién anticipada de la Concesion GANA. Una afectacion en
la operacion de la Via Concesionada podria resultar indirectamente en un decremento de los
ingresos del Fideicomiso.

Riesgos relacionados con el Fideicomiso

Para consultar informacién sobre los factores de riesgo asociados al Fideicomiso favor de
consultar la seccion de “Factores de Riesgo” del reporte anual del Fideicomiso por el ejercicio
concluido al 31 de diciembre de 2023, el cual fue presentado ante la CNBV y la BIVA el 30 de
abril de 2024 y del reporte trimestral del Fideicomiso correspondiente al trimestre terminado
el 31 de marzo de 2024 que fue presentado ante la CNBV y la BIVA el 26 de abril de 2024, y
que pueden ser consultados en la pagina de internet de la CNBV http://www.gob.mx/cnbv,
de la BIVA www.biva.com.mx y del Fideicomiso www.alominfra.com/fibra-e-mx.
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A.5 INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

El presente Folleto Informativo incluye nuestra informacién financiera consolidada
condensada proforma no auditada que consiste de los estados consolidados condensados
proforma no auditados de posiciéon financiera al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre
de 2023 (los “Estados Consolidados de Posicién Financiera Proforma”), asi como de
los estados consolidados condensados proforma no auditados de resultados por el afo
terminado el 31 de diciembre de 2023 y por los periodos de 3 meses terminados el 31 de
marzo del 2024 y del 2023 (los “Estados Consolidados de Resultados Proforma”, y, en
conjunto con los Estados Consolidados de Posicion Financiera Proforma, los “Estados
Financieros Consolidados Proforma”). Los Estados Consolidados de Posicién Financiera
Proforma han sido preparados para dar un efecto proforma a la Operacién como si hubiese
ocurrido en las fechas de dichos estados. Los Estados Consolidados de Resultados Proforma
han sido preparados para dar efecto proforma a la Operaciéon como si hubiese ocurrido el 1
de enero de 2023; dicha informacién es Unicamente para fines informativos por lo que no
representa los resultados de operacion reales en el caso de que se hubieran llevado a cabo
en las fechas mencionada. El presente Folleto Informativo también contiene indicadores
financieros que estan basados en o derivan de nuestros Estados Financieros Consolidados
Proforma y otra informacioén financiera proforma contenida en o derivada de nuestros libros
y registros contables.

La informacién financiera proforma presentada en este Folleto podria no ser un reflejo
de la situacion financiera actual del Fideicomiso, ni de nuestros resultados de operaciéon
actuales, ni ser indicativo de resultados futuros.

Consideramos que los ajustes significativos que son necesarios para reflejar los
efectos de las transacciones detalladas en las notas a los Estados Financieros Consolidados
Proforma, que pueden ser respaldados objetivamente, han sido incluidos.

Los Estados Financieros Consolidados Proforma han sido ajustados conforme a
estimaciones de operaciones con base en la informacién disponible del Administrador. Dichos
ajustes proforma podran ser modificados conforme exista informacion adicional disponible,
se redefinan las estimaciones o tengan lugar acontecimientos adicionales como los
mencionados anteriormente.

Los estados financieros proforma se deben leer conjuntamente con: (i) los Estados
Financieros Auditados del Fideicomiso, y (ii) los Estados Financieros Intermedios No
Auditados del Fideicomiso que se muestran en el reporte anual de 2023 y en el ultimo reporte
trimestral del Fideicomiso, publicado respecto del primer trimestre de 2024 en las paginas
de internet sefaladas en la portada de este Folleto Informativo.

Estado Consolidado Condensado Intermedio Proforma, No Auditado, de Posiciéon
Financiera al 31 de marzo de 2024

(En miles de pesos mexicanos)

No.
Ajus Ajustes 31 marzo 2024
te El fideicomiso proforma proforma

Activo
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Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de

efectivo [2]
Impuesto al Valor Agregado por
recuperar [2]
Pagos anticipados y deudores
diversos
Total de activo
circulante

Activo no circulante:
Inversiones en negocios
conjuntos
. . [11,
Inversiones en asociadas
[2]
Total de activo no

circulante
Total de activo

Pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios

Pasivo circulante:
Proveedores y otras cuentas por
pagar
Patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios:
Patrimonio fideicomitido [11.
2]
Resultado de ejercicios
anteriores
Distribuciones pagadas
Resultado del periodo
Total patrimonio de
los fideicomitentes /
fideicomisarios

Total pasivo y patrimonio de
los fideicomitentes /
fideicomisarios

$ 597,132  $ (5,050) $ 592,082
32,054 697 32,751

1,110 - 1,110

630,296 (4,353) 625,943
3,304,161 - 3,304,161
3,114,601 5,224,353 8,338,954
6,418,762 5,224,353 11,643,115

$ 7,049,058 $ 5,220,000 $ 12,269,058
$ 9,196 $ - 9,196
6,496,027 5,220,000 11,716,027
469,202 469,202
(166,001) - (166,001)
240,634 - 240,634
7,039,862 5,220,000 12,259,862

$ 7,049,058 $ 5,220,000 $ 12,269,058

Estado Consolidado Condensado Proforma, No Auditado, de Posicién Financiera al

31 de diciembre de 2023

(En miles de pesos mexicanos)

No.
Ajus

El fideicomiso
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Activo

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Impuesto al Valor Agregado por
recuperar
Pagos anticipados y deudores
diversos
Total de activo circulante

Activo no circulante:
Inversion en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de activo no circulante
Total de activo
Pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes / fideicomisarios
Pasivo circulante:
Cuentas por pagar a partes
relacionadas
Otras cuentas por pagar
Total pasivo
Patrimonio de los fideicomitentes
/ fideicomisarios:

Aportaciones al fideicomiso

Distribuciones pagadas
Resultado del periodo
Total patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios
Total pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios

te

[2]
[2]

[11.
[2]

[11.
[2]

$ 416,108 $ (5,050) $ 411,058
30,964 697 31,661

320 - 320

447,392 (4,353) 443,039
3,310,242 - 3,310,242
3,380,423 5,224,353 8,604,776
6,690,665 5,224,353 11,915,018

$ 7,138,057 $ 5,220,000 $ 12,358,057

$ 232,941 $ - $ 232,941
5,265 - 5,265

238,206 - 238,206
6,496,650 5,220,000 11,716,650
(66,000) - (66,000)
469,201 - 469,201
6,899,851 5,220,000 12,119,851

$ 7,138,057 $ 5,220,000 $ 12,358,057

Estado Consolidado Condensado Intermedio Proforma, No Auditado, de Resultados
por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2024

(En miles de pesos mexicanos)

Ingresos:
Ingresos por intereses y otros
ingresos

Gastos operativos:
Gastos de operacion

No.
Ajust

e

El Ajustes 31 marzo 2024
fideicomiso proforma proforma
$ 16,781 $ - $ 16,781
17,213 - 17,213
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Resultado integral de
financiamiento:

Gastos financieros (6,015) - (6,015)

Ganancia en valuacion de la
inversion 11,459 - 11,459
5,444 - 5,444

Participacion en los resultados de

negocios conjuntos 151,871 - 151,871

Participacion en los resultados de [A],
asociadas [B] 83,182 58,782 141,964
235,053 58,782 293,835

Utilidad neta consolidada del
periodo 240,065 58,782 298,847

Utilidad neta por CBFE basicay
diluida (en pesos) de la
participacion controladora $ 0.90 $ - $ 0.62

Estado Consolidado Condensado Intermedio Proforma, No Auditado, de Resultados
por el periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2023

(En miles de pesos mexicanos)

No.
Ajust El Ajustes 31 marzo 2023
e fideicomiso proforma proforma
Gastos operativos:
Gastos de operacion $ 149 $ - $ 149
Otros gastos 1,346 - 1,346

Participacion en los resultados
negocios conjuntos - - -
Participacion en los resultados de [Al,
asociadas [B] - 20,146 20,146
(Pérdida) utilidad neta
consolidada del
periodo (1.495) 20,146 18,651

Pérdida neta por CBFE basicay
diluida (en pesos) de la
participacion controladora $ (0.01) $ - $ 0.04

Estado Consolidado Condensado Proforma, No Auditado, de Resultados por el afo
que termind el 31 de diciembre de 2023
(En miles de pesos mexicanos)

No. 31 de
Ajust El Ajustes diciembre de
e fideicomiso proforma 2023 proforma

Ingresos:
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Ingresos por intereses

Gastos operativos:
Gastos de operacién

Resultado integral de
financiamiento:
Gasto por intereses
Ganancia en valuaciéon de
inversion
Ganancia cambiaria, Neta

Participacion en los resultados de
negocios conjuntos

Participacion en los resultados de
asociadas

Utilidad neta consolidada del afio

Utilidad neta por CBFE basica y
diluida (en pesos) de la
participacion controladora

[Al.[B
]

$ 8,185 - 8,185
43,818 - 43,818
(18,435) - (18,435)
6,177 - 6,177
36 - 36
(12,222) - (12,222)
236,633 - 236,633
280,423 106,941 387,364
517.056 106,941 623,997
469,201 106,941 576,142
$ 1.65 - 1.20
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A.6 COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS
RESULTADOS DE OPERACION Y SITUACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO

El equipo del Promotor y del Administrador Interno Unicamente han realizado
actividades relacionadas con la emision, colocacién y administracion de los valores. Asimismo,
el Fideicomiso es un vehiculo que inicié operaciones el 31 de marzo del 2023.

El Fideicomiso tiene como fin primordial invertir en acciones y partes sociales
representativas del capital social de personas morales mexicanas, residentes en México para
efectos fiscales, que rednan los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibra-E.

El Fideicomiso es titular de las acciones representativas del (1) (i) 15% del capital
social ACSA actual titular de la Concesién Durango — Torredn, el Libramiento Norte de la
Laguna y el Libramiento Juarez; (ii) 15% del capital social de ACOMEX actual titular de la
Concesion Toluca - Zitacuaro (Limites del Estado) y Ramal a Valle de Bravo; (iii) 85% del
capital social de COINSAN actual titular de la Concesidon San Luis Potosi - Rio Verde y San
Luis Potosi — Villa de Arriaga; y (2) las acciones representativas del 24.01% del capital social
de MAYAB, ICASAL, LIPSA y TUCA, sociedades anGnimas mexicanas, residentes en México, y
actuales titulares de la Concesion MAYAB, la Concesion Rio Verde y el PPS Rio Verde, la
Concesion La Piedad y la Concesion Tunel de Acapulco, respectivamente.

Tipo de participacion

Porcentaje del

Sociedad Elegible Portafolio Capital Social / Sociedad
ACSA MAROMA 15% Negocio conjunto
ACOMEX MAROMA 15% Negocio conjunto
COISAN MAROMA 85% Negocio conjunto
MAYAB OoVT 24.01% Asociada
ICASAL OVT 24.01% Asociada
LIPSA OoVT 24.01% Asociada
TUCA OVT] 24.01% Asociada

De igual manera, el Fideicomiso es titular del 99.99% del capital social de Fibra
Infraestructura y Energia México, S.A. de C.V., que desempefia como el Administrador
Interno, en términos del Contrato de Administracion.

El Administrador Interno, es el principal responsable de administrar, y ejercer el
derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones y partes sociales representativas
del capital social del Portafolio Inicial e implementa la estrategia de negocios del Fideicomiso,
apoyado por el Asesor Estratégico. Para implementar la estrategia de negocio del Fideicomiso,
el Administrador Interno presta determinados Servicios al Fideicomiso, seglin se establece en
el Contrato de Administracion.

Asimismo, el Administrador Interno, de la mano del Asesor Estratégico, busca hacer

inversiones adicionales y consolidar activos de los potenciales subsectores dentro del sector
de infraestructura de transporte.
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De acuerdo con los objetivos del Fideicomiso y las responsabilidades del Administrador
Interno, el Fideicomiso sera titular del 29.0% de las acciones de GANA, entidad que calificara
como asociada del Fideicomiso.

El Fideicomiso lleva y continuara llevando a cabo Distribuciones a los Tenedores de los
CBFEs en los términos previstos en el Fideicomiso. De conformidad con las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso debera distribuir a los Tenedores, cuando menos
una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del
Fideicomiso, del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate. El Resultado Fiscal
del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribucidon y no garantiza
ningun pago de Distribuciones en efectivo. Cualquier pago de Distribuciones en efectivo se
debera realizar conforme a las politicas de distribucién y dependera de los resultados de
nuestras operaciones, situaciéon econdémica y otros factores relevantes.

Control interno

Desde la emision se han implementacion las mejores practicas en relacion con el
control interno para cumplir con los requerimientos normativos, regulatorios y los objetivos
del Fideicomiso, liderado por el Administrador Interno y apoyado por el Asesor Estratégico, y
con el uso de recursos externos.

A.6.1 Resultados de la operacién proforma

El Fideicomiso ha reportado los resultados de su operacion desde su emisién de
manera trimestral, para mas informaciéon se recomienda revisar el Ultimo reporte del
trimestre terminado el 31 de marzo de 2024 que fue presentado ante la CNBV y la BIVA el
26 de abril de 2024, y que pueden ser consultados en la pagina de internet de la CNBV
http://www.gob.mx/cnbv, de la BIVA www.biva.com.mx vy del Fideicomiso
www.alominfra.com/fibra-e-mx.

Los Estados Consolidados de Resultados Proforma se presentan de manera indicativa.

Los Estados Consolidados de Posicion Financiera Proforma presentan la informacion
financiera del Fideicomiso como si la Operacion que se describe en el documento hubieran
tenido lugar a la fecha de dichos estados.

A.6.2 Situacion financiera, liquidez y recursos de capital

El Fideicomiso ha reportado su situaciéon financiera, liquidez y recursos de capital
desde su emision de manera trimestral los resultados de la operacién, para mas informacion
se recomienda revisar el Gltimo reporte trimestral del Fideicomiso, publicado respecto del
primer trimestre de 2024 en las paginas de internet sefialadas en la portada de este Folleto
Informativo.

Los Estados Consolidados de Resultados Proforma se presentan de manera indicativa.
Al momento no se ha registrado ningun cambio significativo en la situacion financiera y no
ha ocurrido ningun cambio material adverso.

Para la adquisicién de las Sociedades Objetivo se utilizaran recursos derivados de la
Oferta. Asimismo, el Fideicomiso contara como fuente interna de ingresos los recursos
generados, en la proporcidon de su tenencia accionaria, de las operaciones que realicen las
Sociedades Elegibles, en caso de requerirse liquidez adicional. De acuerdo con lo previsto en
el Fideicomiso, éste esta facultado para contratar créditos para garantizar su operacion,
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tomando en consideracion los Lineamientos de Apalancamiento y siempre que cuente con la
previa aprobacién del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores.

Al momento de la presentacidon de este Folleto, el Fideicomiso no tiene contratado
ningdn financiamiento o deuda bursatil. Una vez completada la adquisicion de GANA, y
completada la Oferta de forma satisfactoria, el Fideicomiso tendra una base de calculo de
apalancamiento (de acuerdo con el Anexo AA de la CUE (Activos totales)) mas robusta por lo
que su capacidad de apalancamiento se beneficia y podria utilizarse para
futuras adquisiciones.
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A.7 CONTRATOS RELEVANTES

La Operacion no implicara modificaciones a términos o condiciones de contratos o
convenios ya suscritos, tales como el Fideicomiso o el Contrato de Administracion Interna.

Para mas informaciéon en relacién con los contratos que documentaran la Operacion,

favor de referirse a la seccion “A.2.1. Descripcion detallada de la Operacién” del presente
Folleto Informativo.
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B. DOCUMENTOS PUBLICOS

Conforme a los términos de nuestro Fideicomiso, entregaremos al Representante
Comun cualesquiera notificaciones de Asambleas de Tenedores, reportes y comunicaciones
que generalmente se ponen a disposiciéon de los Tenedores.

Nuestra oficina principal esta situada en Cerrada Palomas 22, piso 7, colonia Reforma
Social, Miguel Hidalgo, CDMX, teléfono: (55) 1100-6500.

Esta informacion se encuentra a disposicion del publico en las oficinas de BIVA,
ubicadas en Blvd. Manuel Avila Camacho No. 36-2201, colonia Lomas de Chapultepec |
Seccion, Miguel Hidalgo, CDMX, México, C.P. 11000, asi como en la pagina de internet de
BIVA en http://www.biva.mx o en la pagina de internet de Ila CNBV en
http://www.gob.mx/cnbv

Este Folleto Informativo también se encuentra disponible en el sitio web del
Fideicomiso en www.alominfra.com/fibra-e-mx.

Cualquier Tenedor que compruebe su calidad de Tenedor, con un estado de cuenta
con antigliedad no mayor a 60 (sesenta) Dias, emitido por una institucién financiera, podra
solicitar al Representante Comun copia de cualquier informacion que éste haya recibido
conforme al Fideicomiso, para lo cual debera dirigirse a las oficinas corporativas del
Representante Comun ubicadas en Plaza Campos Eliseos Uno, Mariano Escobedo 595, piso 8,
colonia Polanco V Seccién, Miguel Hidalgo, CDMX, México, C.P. 11560, teléfono: 55 5063
3900, atencion de Representaciones Comunes y/o Monica Jiménez Labora Sarabia
(repcomun@cibanco.com y/o0 mjimenezlabora@cibanco.com).
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C. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en
el presente Folleto Informativo, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este Folleto Informativo, o que el
mismo contenga informacion que pudiere inducir a error a los inversionistas.

Jorge Rodrigo Nufez Lopez
Director General

Alicia Félix Mendoza
Director de Finanzas

g
/ .
£ LA 7

A A /
4 _/{/ )
///'Afj/’I \_/\L
Ricardo Madrazo Gyerra
Director Juridido
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el @mbito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en
el presente Folleto Informativo, la cual, a nuestro leal saber vy entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitsda o falseada en este Folleto Informativo, o que el
mismo contenga informacion que pudiere inducir a error a los inversionistas.

Fiduciario
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero

en su caracter de fduc1arlo del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el niimero
F/4863

2

: P

— i*'f;fﬁai
Samantha BaMuﬁ

Delegada Fiduciaria

Freya Vite Asensio
Delegada Fiduciaria

Nota: Banco Invex, S5.A., Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, Gnicamente en su caracter de fidudario del Fidelcomiso Irrevocable
identificado baje &l nitmero F/4863 declara qua ia presents manifestacion la hace en base a la Informacian proporcionada per Flbra Infraestructurs v Energ;a
México, 5.A. de C.V,, Fideicomitente y Administrador Interno del Fidelcomiso, Administrador Interno del Fidelcomise.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la emisora contenida en
el presente Folleto Informativo, la cual, a nuestro leal saber vy entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Folleto Informativo, o que el
mismo contenga informacion que pudiere inducir a error a los inversionistas.

Representante Comin

CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple

Moénica Jithérertabora Sarabia
Apoderada

Rodolfo IsalasOsuna Escobedo
Apoderado
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D. ANEXOS
D.1.1. Informe del Contador Publico Independiente

D.1.2. Certificacion del secretario de la Asamblea de Tenedores
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Fideicomiso Irrevocable

No. F/4863

(Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero) (el Fideicomiso)

Estados financieros consolidados
condensados proforma, no auditados,
al 31 de marzo de 2024 y al 31 de
diciembre de 2023, y por los periodos
de tres meses que terminaron el 31
de marzo de 2024 y 2023, y por el
afno que termino el 31 de diciembre
de 2023 e Informe de los Contadores
Publicos Independientes del 24 de
junio de 2024



Fideicomiso Irrevocable No. F/4863
(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero) (el Fideicomiso)

Estados financieros consolidados condensados
proforma, no auditados, al 31 de marzo de 2024
y al 31 de diciembre de 2023, y por los periodos
de tres meses que terminaron el 31 de marzo de
2024 y 2023, y por el aino que termino el 31 de
diciembre de 2023
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Galaz, Yamazaki,

Ruiz Urquiza, S.C.

Paseo de la Reforma 505, piso 28
Colonia Cuauhtémoc

06500 Ciudad de México

México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Informe de Aseguramiento de los
Contadores Publicos Independientes
sobre la Compilacion de Informacion
financiera consolidada condensada
proforma, no auditada, incluida en un
Folleto Informativo de Reestructuracion
Societaria del Fideicomiso Irrevocable
No. F/4863 (Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero)

Informe de Aseguramiento sobre la Compilacidon de Informacién financiera consolidada
condensada proforma no auditada incluida en un Folleto Informativo de Reestructuracion
Societaria

Hemos completado nuestro trabajo de aseguramiento para informar sobre la compilacién de informacion
financiera consolidada condensada proforma, no auditada, que preparo la Administracion del Fideicomiso
Irrevocable No. F/4863 (Banco Invex, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero) (el
“Fideicomiso™). La informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, consiste en los
estados consolidados condensados proforma, no auditados de posicion financiera al 31 de marzo de 2024 y
al 31 de diciembre de 2023, y los estados consolidados condensados proforma, no auditados de resultados
por los periodos del 1 de enero al 31 de marzo de 2024 y 2023, y por el afio que termind el 31 de diciembre
de 2023, asi como las notas a los estados financieros condensados proforma, no auditados. Los criterios
aplicables sobre los que la Administracion del Fideicomiso se ha basado para compilar la informacion
financiera consolidada condensada proforma, no auditada, se especifican en las “Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores” y se describen
en la Nota 2 a los estados financieros consolidados condensados proforma, no auditados (las
“Disposiciones™).

La informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, ha sido compilada por la
Administracion del Fideicomiso para mostrar el impacto que los eventos o transacciones que se detallan en
las Notas 2 y 3 adjuntas tendran en la posicion financiera consolidada condensada proforma no auditada del
Fideicomiso como si las mismas se hubieran llevado a cabo el 31 de marzo de 2024 y el 31 de diciembre de
2023, y en su desempefio financiero como si las mismas hubieran llevado a cabo el 1 de enero de 2023.

Asuntos relevantes

Al llevar a cabo la preparacion de la informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada,
se han considerado una serie de supuestos y estimaciones, algunas de los cuales se describen en las notas a
la informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada.

Algunos de estos factores pudieran sufrir modificaciones con base en el proceso de negociacion y evaluacion
de las diferentes partes involucradas. Por consiguiente, los importes incluidos en la informacion financiera
proforma podria sufrir variaciones significativas.

&%

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcién detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Responsabilidad de la Administracién del Fideicomiso sobre la Compilaciéon de Informacién
financiera consolidada condensada proforma, no auditada

La Administracion del Fideicomiso es responsable de compilar la informacién financiera consolidada
condensada proforma, no auditada, sobre las bases de los criterios descritos en las notas a los estados
financieros consolidados condensados proforma, no auditados. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacion y mantenimiento de los controles internos relevantes para permitir la preparacion de la
informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, libre de errores importantes debido a
fraude o error.

Responsabilidad del Contador Publico Independiente en relacion con el Aseguramiento de la
Compilacion de Informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon con base en los requerimientos contenidos en las
Disposiciones, respecto a cualquier asunto que llamara nuestra atencion como resultado de nuestros
procedimientos, que nos hiciera pensar que los estados financieros consolidados condensados proforma, no
auditados no cumplen en todos los aspectos importantes con las bases descritas en la Nota 2 a los estados
financieros consolidados condensados proforma, no auditados, y que los ajustes proforma no hubieran sido
aplicados de manera apropiada a las cifras histéricas en la compilacion de la informacion financiera
consolidada condensada proforma no auditada que se acompafa.

Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de aseguramiento de conformidad con la Norma Internacional de
Compromisos de Aseguramiento 3420 “Trabajos de Aseguramiento sobre la Compilacién de Informacion
Financiera Proforma Incluida en un Prospecto”, emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Auditoria y Compromisos de Aseguramiento (IAASB, por sus siglas en inglés). Esta norma requiere que el
contador publico cumpla con requerimientos éticos y planee y desarrolle procedimientos para obtener una
seguridad razonable sobre si la Administracion del Fideicomiso ha compilado, en todos los aspectos
relevantes, los estados financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados que se describen en
los parrafos anteriores, de conformidad con las bases descritas en la Nota 2 a los estados financieros
consolidados condensados proforma, no auditados.

Para propésitos de este trabajo, no somos responsables de actualizar o reemitir cualquier reporte u opinién
en cualquier informacion financiera utilizada en la compilacién de la informacioén financiera consolidada
condensada proforma, no auditada, ni hemos, en el transcurso de este trabajo, desarrollado una auditoria o
revision de la informacion financiera utilizada en la compilacion de la informacion financiera proforma.

El propdsito de incluir informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, en un folleto
informativo es Unicamente el de poder ilustrar el impacto de un evento o transaccion significativa en la
informacion financiera no ajustada del Fideicomiso, como si la operacién hubiera ocurrido o la transaccion se
hubiera desarrollado en una fecha previa seleccionada para efectos de ilustracion. Los estados financieros
consolidados condensados proforma, no auditados, no son necesariamente indicativos de los resultados de
operacion consolidados o de los efectos relativos en la posicion financiera consolidada, que hubieran sido
generados si las operaciones hubieran ocurrido anteriormente. Consecuentemente, no otorgamos ninguna
seguridad respecto a que el resultado de la transaccion a la fecha especificada hubiera sido como se
presenta.

Un trabajo de aseguramiento para reportar sobre si la informacion financiera consolidada condensada
proforma, no auditada, ha sido compilada, en todos los aspectos importantes, sobre las bases de los criterios
aplicables, involucra desarrollar los procedimientos suficientes para evaluar que (i) los criterios utilizados por
la Administracion en la compilacion de la informacion financiera consolidada condensada proforma, no
auditada, proporcionen bases razonables para presentar los efectos significativos asociados a la transaccion
principal y para obtener evidencia suficiente respecto de si (ii) los ajustes proforma asociados dan efecto de
manera apropiada a dichos supuestos, y si (iii) la columna proforma refleja en forma apropiada la aplicacion
de dichos ajustes a la informacion financiera historica.

Los procedimientos desarrollados dependen del juicio del contador publico e incluyen el cuestionamiento, la
observaciéon de procesos, inspeccién de documentacion, procedimientos analiticos, la evaluacién de la
conveniencia de los métodos de cuantificacion y politicas de reporte, y acordar y reconciliar con la
informacion soporte.




Deloitte

De acuerdo con las circunstancias del trabajo, en el desarrollo de los procedimientos, hemos:

a. Obtenido un entendimiento de la transaccién principal mediante la lectura de la documentacion
relevante disponible, y a través de preguntas realizadas a los ejecutivos apropiados de cada una de
las partes que conforman el Fideicomiso y, en particular, al Administrador del Fideicomiso;

b. Obtenido el nivel de conocimiento de cada parte que constituye el Fideicomiso en la transaccion, lo
cual nos permite desarrollar los procedimientos requeridos. Esto incluyé considerar los principios
contables y las practicas seguidas para reportar informacion financiera, y contingencias materiales;

C. Discutido con la Administracion del Fideicomiso los supuestos en relacion con los efectos de la
transaccion;

d. Evaluado si fueron incluidos ajustes proforma por todos los efectos significativos directamente
atribuibles a la transaccion;

e. Obtenido suficiente evidencia para soportar dichos ajustes, incluidos acuerdos de adquisicion e
intercambios, reportes de valuacion, contratos de prestacion de servicios, y acciones regulatorias o
legislacion existente o propuesta;

f. Evaluado si los supuestos de la Administracion que soportan los ajustes proforma han sido
presentados de manera suficiente y clara. Adicionalmente, hemos evaluado si los ajustes proforma
son consistentes entre si y con los datos utilizados para su determinacion;

g. Determinado que los célculos de los ajustes proforma son matematicamente correctos y que la
columna proforma refleja la apropiada aplicacién de dichos ajustes a la informacién financiera
histérica;

h. Leido la informacién financiera consolidada, condensada, proforma, no auditada, y evaluado si:

i La transaccion principal, los ajustes proforma, los supuestos significativos y las incertidumbres
significativas acerca de dichos supuestos, si las hubiera, han sido apropiadamente descritas;

ii. La fuente de la informacion histoérica sobre la cual la informacion financiera consolidada
condensada proforma no auditada esta basada ha sido apropiadamente identificada.

El trabajo también incluyo la evaluacion de la presentacion de la informacion financiera consolidada,
condensada, proforma, no auditada, en su conjunto.

Creemos que la evidencia que hemos obtenido es suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Opiniéon de aseguramiento

En nuestra opinion, la informacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, ha sido
compilada, en todos los aspectos materiales, de acuerdo con las bases descritas en la Nota 2 a los estados
financieros consolidados condensados proforma, no auditados.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tomatsu Limited

C.P.C. Miguel Marroquin Marquez
Ciudad de México, México
24 de junio de 2024




Fideicomiso I rrevocable No. F/4863

(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Invex Grupo Financiero)

Estado Consolidado Condensado I nter medio Profor ma,
No Auditado, de Posicion Financiera al 31 de marzo de 2024

(En miles de pesos mexicanos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Impuesto a Valor Agregado por
recuperar
Pagos anticipados y deudores diversos
Total deactivo circulante

Activo no circulante:
Inversiones en negocios conjuntos
Inversiones en asociadas
Total de activo no
circulante

Total de activo

Pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios

Pasivo circulante:
Proveedores y otras cuentas por pagar
Patrimonio delos fideicomitentes/
fideicomisarios:
Patrimonio fideicomitido
Resultado de gercicios anteriores
Distribuciones pagadas
Resultado del periodo
Total patrimonio delos
fideicomitentes/
fideicomisarios

Total pasivoy patrimonio delos
fideicomitentes/ fideicomisarios

No. El Ajustes 31 de marzo de 2024
Ajuste fideicomiso proforma proforma

21 $ 597,132  $ (5050) $ 592,082

[2] 32,054 697 32,751

1,110 - 1,110

630,296 (4,353) 625,943

3,304,161 - 3,304,161

(11, (2] 3,114,601 5,224,353 8,338,954

6,418,762 5,224,353 11,643,115

$ 7049058 $ 5220000 $ 12,269,058

$ 9,196 $ - 9,196

(11, (2] 6,496,027 5,220,000 11,716,027

469,202 - 469,202

(166,001) - (166,001)

240,634 - 240,634

7,039,862 5,220,000 12,259,862

$ 7,049,058 $ 5,220,000 $ 12,269,058



Fideicomiso Irrevocable No. F/4863

(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Invex Grupo Financiero)

Estado Consolidado Condensado Proforma, No Auditado, de
Posicion Financiera al 31 dediciembre de 2023

(En miles de pesos mexicanos)

Activo

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Impuesto a Valor Agregado por
recuperar
Pagos anticipados y deudores diversos
Total deactivo circulante

Activo no circulante:
Inversion en negoci os conjuntos
Inversiones en asociadas
Tota de activo no circulante

Total de activo

Pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes /
fideicomisarios

Pasivo circulante:
Cuentas por pagar a partes
relacionadas
Otras cuentas por pagar
Total pasivo

Patrimonio de los fideicomitentes/
fideicomisarios:
Aportaciones al fideicomiso
Distribuciones pagadas
Resultado del periodo
Total patrimonio delos
fideicomitentes /
fideicomisarios

Total pasivoy patrimonio delos
fideicomitentes/ fideicomisarios

No. El Ajustes 31 dediciembrede
Ajuste fideicomiso proforma 2023 proforma

2 % 416,108 $ (5050) $ 411,058
[2] 30,964 697 31,661
320 - 320

447,392 (4,353) 443,039

3,310,242 - 3,310,242

(11, (2] 3,380,423 5,224,353 8,604,776
6,690,665 5,224,353 11,915,018

$ 7,138,057 $ 5,220,000 12 Y4

$ 232,941 $ - $ 232,941

5,265 - 5,265

238,206 - 238,206

(11, (2] 6,496,650 5,220,000 11,716,650
(66,000) - (66,000)

469,201 - 469,201

6,899,851 5,220,000 12,119,851

$ 7,138,057 $ 5,220,000 $ 12,358,057



Fideicomiso Irrevocable No. F/4863
(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Invex Grupo Financiero)

Estado Consolidado Condensado | ntermedio Proforma,
No Auditado, de Resultados por €l periodo de tres meses
terminado € 31 de marzo de 2024

(En miles de pesos mexicanos)

No. El Ajustes 31 demarzo de 2024
Ajuste fideicomiso proforma proforma
Ingresos:
Ingresos por intereses y otros ingresos $ 16,781 $ - $ 16,781
Gastos oper ativos:
Gastos de operacion 17,213 - 17,213
Resultado integral de financiamiento:
Gastos financieros (6,015) - (6,015)
Gananciaen valuacion delainversion 11,459 - 11,459
5,444 - 5,444
Participacion en los resultados de
Negocios conjuntos 151,871 - 151,871
Participacion en los resultados de
asociadas [A], [B] 83,182 58,782 141,964
235,053 58,782 293,835
Utilidad neta consolidada del periodo 240,065 58,782 298,847
Utilidad neta por CBFE béasicay
diluida (en pesos) de la
participacion controladora $ 0.90 $ - $ 0.62




Fideicomiso Irrevocable No. F/4863
(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Invex Grupo Financiero)

Estado Consolidado Condensado I ntermedio Proforma,
No Auditado, de Resultados por €l periodo de tres meses
terminado € 31 de marzo de 2023

(En miles de pesos mexicanos)

Gastos oper ativos:

Gastos de operacion

Otros gastos

Participacion en los resultados
negocios conjuntos

Participacion en los resultados de
asociadas

(Pérdida) utilidad neta
consolidada del periodo

Pérdida neta por CBFE béasicay
diluida (en pesos) de la
participacion controladora

No.
Ajuste

(Al [B]

El Ajustes 31 de marzo de 2023
fideicomiso proforma proforma

$ 149 $ $ 149

1,346 1,346

- 20,146 20,146

(1,495) 20,146 18,651

$ (001) % - $ 0.04




Fideicomiso Irrevocable No. F/4863
(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Invex Grupo Financiero)

Estado Consolidado Condensado Proforma, No Auditado,
de Resultados por €l afio queterminé el 31 dediciembrede
2023

(En miles de pesos mexicanos)

No. El Ajustes 31 dediciembrede
Ajuste fideicomiso proforma 2023 proforma

Ingresos:

Ingresos por intereses $ 8,185 $ - $ 8,185
Gastos oper ativos:

Gastos de operacion 43,818 - 43,818
Resultado integral de financiamiento:

Gasto por intereses (18,435) - (18,435)

Gananciaen valuacién de inversion 6,177 - 6,177

Gananciacambiaria, Neta 36 - 36

(12,222) - (12,222)

Participacion en los resultados de

Negoci os conjuntos 236,633 - 236,633
Participacion en los resultados de

asociadas [A], [B] 280,423 106,941 387,364

517,056 106,941 623,997

Utilidad neta consolidada del afio 469,201 106,941 576,142
Utilidad neta por CBFE basicay

diluida (en pesos) de la

participacion controladora $ 1.65 $ - $ 1.20




Fideicomiso Irrevocable No. F/4863
(Banco Invex, S.A., Institucion de Banca M ultiple, Invex Grupo Financiero)

Notas a |os estados financier os consolidados condensados
proforma, no auditados

Por los periodos de tres meses terminados € 31 de marzo de 2024 y 2023 y por €l afio queterminé el 31 de
diciembre de 2023

(En miles de pesos mexicanos, excepto por informacion relacionada a la utilidad por certificados bur satiles
fiduciarios deinversién en energia einfraestructura “ CBFES")

1 Actividad y evento significativo

El Fideicomiso Irrevacable No. CIB/4863 (Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mltiple, Invex Grupo
Financiero) (el “Fideicomiso”) esta constituido bajo leyes mexicanasy esta sujeto a régimen establecido para
los fideicomisos “FIBRA-E" conforme alas Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRA-E que se
encuentran vigentes. Fue celebrado por Fibra Infraestructuray Energia México, S.A. de C.V., como €l
fideicomitente y administrador interno. El Fideicomiso es un vehiculo de inversion especializado en
infraestructura de transporte, cuya oferta publicainicial de certificados bursétiles fiduciarios de inversion en
energia e infraestructura (“CBFES’) con clave de pizarra“FMX 23" serealizé el 29 de marzo de 2023.

El principal objetivo del Fideicomiso es la adquisicién y/o suscripcion de acciones representativas del capital
socia de Sociedades Elegibles que cumplan con las Disposiciones Fiscales en materia de FIBRA-E cuyas
actividades exclusivas permitan la generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la
identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion y/o suscripcion permitaincrementar € valor del
Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones alos Tenedores.

Lareestructuracién societaria consiste en laadquisicion aAleatica, S. A.B. de C.V. (“Aledtica’), e Invex
Infraestructura, S.A. de C.V (“Invex”, junto con Aleaticalos “ Accionistas Vendedores') del 29% de las
acciones representativas del capital social de Grupo Autopistas Nacionales, S. A. (“GANA”) g,
indirectamente, del 29% de | as acciones representativas del capital social de Construcciones Amozoc Perote,
SA.deC. V. (“CAPSA" y, en conjunto con GANA, las “ Sociedades Objetivo”). GANA esla concesionaria
de la carretera de altas especificaciones de jurisdiccion federal de 104.9 kilémetros de longitud, con origen en
e entronque Amozoc 11, ubicado en € kilémetro 137+455 de la Via Concesionada de cuota M éxico-Orizaba
y con terminacion en el entrongue Perote 11, localizado en € kilémetro 104+971 de |la carretera Amozoc-
Perote, en los estados de Puebla, Tlaxcalay Veracruz (Ia*“ Autopista’) por un plazo de 30 afios, y del
Libramiento Perote, con unalongitud de 17.6 kildmetros, con origen en €l kilémetro 94+000 de la carretera
federal Acatzingo-Zacatepec-Perote-Jalapay terminacion en el kilémetro 111+581 de la misma carretera, en
el Estado de Veracruz por un plazo de 20 afios (el “Libramiento Perote” y en conjunto con laAutopista, la
“ViaConcesionada’). Por su parte, CAPSA se encarga de operar, conservar y mantener laVia Concesionada.

Paralograr € objetivo de lareestructuracion societaria, se esperaque € Fideicomiso y losAccionistas
Vendedores celebren, entre otros acuerdos, un Contrato de Suscripcién y Compraventa de Acciones (el
“Contrato de Compraventa’) conforme a cual e Fideicomiso adquirira un 29% de las acciones
representativas del capital social de las Sociedades Objetivo. El Contrato de Compraventa establecera que
Aleaticaengjenara el 18.2% de las acciones representativas del capital socia de las Sociedades Objetivo a
cambio de una contraprestacion en efectivo, mientras que Invex engjenara el 10.8% de las acciones
representativas del capital social de las Sociedades Objetivo a cambio de una contraprestacion en especie
consistente en CBFEs Serie A del Fideicomiso.




Bases de presentacion

El estado consolidado condensado intermedio proforma, no auditado, de posicion financieraa 31 de marzo
2024y €l estado consolidado condensado proforma, no auditado, de posicion financieraa 31 de diciembre de
2023, asi como los estados consolidados condensados intermedios proforma, no auditados, de resultados por
los periodos de tres meses terminados € 31 de marzo de 2024 y de 2023y el estado consolidado condensado
proforma, no auditado, de resultados por € afio que terminé €l 31 de diciembre de 2023, se han preparado de
conformidad con el articulo 86 de las Disposiciones de Caréacter General aplicables alas Emisoras de Valores
y aotros Participantes del Mercado de Valores, publicadas por la Comision Nacional Bancariay de Valores
(“CNBV™).

L os estados consolidados condensados proforma, no auditados, de resultados representan lainformacion
financieradel Fideicomiso como si la adquisicion propuesta hubieratenido lugar €l 1 de enero de 2023. Los
estados consolidados condensados proforma, no auditados, de posicion financiera presentan lainformacién
financieradel Fideicomiso como si la adquisicion propuesta hubiera tenido lugar en la fecha de dichos
estados.

Lainformacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, no pretende representar [os
resultados operativos o la posicién financieradel Fideicomiso como si la adquisicion propuesta real mente se
hubiera realizado en las fechas mencionadas; la informacion tampoco tiene laintencion de proyectar los
resultados operativos y la posicion financiera del Fideicomiso para ninglin periodo futuro o en cualquier fecha
futura. Todos los ajustes proforma se basan en estimaciones preliminares y suposiciones realizadas por la
administracion y estan sujetos arevision, por lo cual e Contrato de Compraventa podria resultar en efectos
contables sustancia mente distintos a los aqui presentados.

Lainformacion financiera consolidada condensada proforma, no auditada, se prepar6 con laintencién de
reflejar anicamente los efectos del Contrato de Compraventa discutido en laNota 1. Por lo tanto, no se
incluyen efectos que pudieran resultar de transacciones o eventos distintos alos agui detallados, incluyendo
sin limitarse, a cuaquier oferta de valores subsecuente.

I nversiones en asociadas

Como resultado del Contrato de Compraventa conforme al cual el Fideicomiso adquirird una participacion del
29% en €l capital socia de GANA e, indirectamente, el 29% en el capital social de CAPSA; lainversion en
estas sociedades calificaria como unainversion en asociadas donde se tendriainfluencia significativa para
dirigir las actividades relevantes. En este caso, dado que € Fideicomiso no podriadirigir las actividades sin
cooperacién de los demés accionistas, estos podrian controlar individualmente, o de manera conjunta, el
negocio.

Precisando |o anterior, una asociada es una entidad sobre la cual € Fideicomiso tiene influencia significativa.
Influencia significativa es el poder de participar en decisiones sobre politicas financieras y de operacion dela
entidad en la que se invierte, pero no implicaun control o control conjunto sobre esas politicas.

Bajo el método de participacion, los activos y pasivos de | as asociadas se reconocen inicialmente al costo,
excluyendo los efectos fiscales de las Sociedades Objetivo, en el estado consolidado condensado proforma, no
auditado, de posicién financiera. Las inversiones en asociadas se reconocen conforme alalAS 28 —
“Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”.

Del mismo modo, el método de participacién requiere que e Fideicomiso reconozca subsecuentemente, en €l
porcentaje de su participacion, lautilidad o pérdida antes de impuestos y los resultados integrales de las
asociadas. Después de la adquisicidn, se realizan los gjustes adecuados, en la proporcién de las ganancias o
pérdidas que correspondan a Fideicomiso (por € emplo, depreciacion, amortizacion o deterioro), en relacion
con €l valor razonable de los activos netos, excluyendo los efectos fiscales, de las asociadas en lafecha de
adquisicion.
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Ajustes a los estados financier os consolidados condensados profor ma no auditados
Ajustes en los estados consolidados condensados proforma, no auditados, de posicion financiera:

Ajuste 1.- Para reflgjar € ajuste del reconocimiento inicial al costo y la aplicacion del método de
participacion de la inversion en asociadas

Al momento de la compraventa del capital social de las Sociedades Objetivo, €l costo inicial es aquel que se
obtiene a través de la contraprestacion transferida por un monto de $5,220,000, de los cuales el Fideicomiso
pagard $3,276,000 en efectivo, € cua seriafinanciado por un aumento de capital y emision subsecuente de
CBFEs, y $1,944,000 através de latransmision de CBFEs. El costo inicial incluye un exceso en €l valor
razonabl e de los activos intangibles por un monto de $4,965,804, el cua es tratado conforme se establece en
el Ajuste[B], discutido més adelante.

Ajuste 2.- Para reflgjar los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de participacion en GANA 'y
CAPSA, dentro del costo de las inversiones en asociadas

Como parte de la adquisicion de la participacion en las Sociedades Objetivo, €l Fideicomiso pagara una
cantidad estimada que asciende a $4,353 mas | VA por gastos directamente rel acionados con la adquisicion del
capital socia de GANA. Estosimportes seincluyen en el costo de lainversion en asociadas, conforme ala
Norma Internacional de Contabilidad (“I1AS’ por sus siglas en inglés) 28 — Inversiones en Asociadas.

Ajustes en los estados consolidados condensados proforma, no auditados, de resultados:

Ajuste A.- Para reflgjar € ajuste al método de participacion de las inversiones en asociadas, por |os periodos
de tres meses terminados € 31 de marzo de 2023y 2024, y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023

El Fideicomiso reflgjalos impactos por € método de participacion sobre lainversion en asociadas, calculados
apartir delautilidad (pérdida) antes de Impuestos de las Sociedades Objetivo por cada uno de los periodos
presentados conforme alAS 28 — Inversiones en Asociadas.

Ajuste B.- Para reflgiar la amortizacion del diferencial del valor razonable de los activos adquiridos sobre su
valor enlibros

El Fideicomiso ajusta, en la proporcion que e corresponde, la amortizacion de los activos intangibles

conforme a su valor razonable en la fecha de adquisicion, reconociendo €l exceso en resultados, de
conformidad con lalAS 28 — Inversiones en Asociadas.

BRI e



Fideicomiso Irrevocable No.
F/4863

(Banco Invex, S. A., Institucion de
Banca Mdultiple, Invex Grupo
Financiero)

Manifestaciéon conforme al articulo
39 y leyenda del Representante legal
de la Firma y del contador publico
independiente, la cual es requerida
en el Articulo 33 Fraccién 1, inciso b)
numeral 1.2. de la Circular Unica de
Emisoras (CUE)



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados, condensados,
proforma, no auditados, al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, y por los periodos de tres
meses que terminaron el 31 de marzo de 2024 y 2023, y por el afio que termind el 31 de diciembre de 2023
(en su conjunto “Estados Financieros Proforma”) de Fideicomiso Irrevocable No. F/4863 (Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero) (la “Emisora”), contenidos en el Folleto Informativo,
fueron compilados con fecha 24 de junio de 2024, de acuerdo con las bases descritas en el propio informe,
se han preparado en cumplimiento a las reglas de la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”),
asimismo, han sido preparados, en medida de lo posible, siguiendo las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“IFRS”, por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (“IASB”, por sus singlas en inglés).

Asimismo, manifiesta que ha leido el Folleto Informativo y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de compilaciéon realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la
informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los Estados Financieros Proforma de la Emisora
sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada en dicho Folleto
Informativo, o que los mismos contengan informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado para realizar, y no realizd, procedimientos adicionales con el

objeto de expresar su opiniéon respecto de la demas informaciéon contenida en el Folleto Informativo que no
provenga de los Estados Financieros Proforma antes indicados de la Emisora.

Atentamente;

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C. P. C. Erik Padilla Curiel C. P. C. Miguel Marroquin Marquez
Representante Legal Auditor Externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México

27 de junio de 2024 27 de junio de 2024




Manifestacion de Consentimiento para la
inclusion en Folleto Informativo de
Reestructuracion Societaria a los estados
financieros consolidados, condensados,
proforma, no auditados, al 31 de marzo de
2024 y al 31 de diciembre de 2023, y por los
periodos de tres meses que terminaron el 31
de marzo de 2024 y 2023, y por el aino que
termino el 31 de diciembre de 2023

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades y Emisoras
supervisadas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
estados financieros basicos publicadas en el Diario Oficial de la Federacién (“DOF”) del 26 de abril de 2018 y
sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores publicadas en el
DOF del 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de Emisoras”), en nuestro
caracter de contadores independientes sobre la compilacion de los Estados financieros consolidados,
condensados, proforma, no auditados, al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023, y por los periodos
de tres meses que terminaron el 31 de marzo de 2024 y 2023, y por el afio que terminé el 31 de diciembre
de 2023 de Fideicomiso Irrevocable No. F/4863 (Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero) (la “Emisora”), manifestamos lo siguiente:

1. Que expresamos nuestro consentimiento para que la Emisora incluya en el Folleto Informativo, el
informe de aseguramiento sobre los Estados financieros consolidados, condensados, proforma, no
auditados, al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, y por los periodos de tres meses
que terminaron el 31 de marzo de 2024 y 2023, y por el afilo que termind el 31 de diciembre de 2023,
fechado el 24 de junio de 2024.

1. Lo anterior en el entendido de que previamente nos cercioramos que la informacién contenida en los
Estados financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados, al 31 de marzo de 2024 y al
31 de diciembre de 2023, y por los periodos de tres meses que terminaron el 31 de marzo de 2024 y
2023, y por el afo que termind el 31 de diciembre de 2023 incluidos en el Folleto Informativo, asi
como cualquier otra informacioén financiera comprendida en dichos documentos cuya fuente provenga
de los mencionados estados financieros consolidados, condensados, proforma no auditados que
presentamos coincide con la revisada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del conocimiento
publico.

Atentamente;

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

C.P.C. Erik Padilla Curiel C.P.C. Miguel Marroquin Marquez
Representante Legal Auditor Externo
Ciudad de México, México Ciudad de México, México

27 de junio de 2024 27 de junio de 2024




Fideicomiso Irrevocable No.

F/4863

(Banco Invex, S. A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero).

Manifestacion de acuerdo con el
Articulo 37 de las Disposiciones de
caracter general aplicables a las
entidades y emisoras supervisadas
por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores que contraten servicios
de auditoria externa de estados
financieros basicos, con fecha 27 de
junio de 2024



Al Comité Técnico del Fideicomiso
Irrevocable No. F/4863 (Banco

InveXx, S. A., Institucidon de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero)

Estimados miembros del Comité Técnico:

En los términos del Articulo 37 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de
Estados Financieros Basicos (las “Disposiciones™), en mi caracter de contador publico independiente del
informe de aseguramiento sobre la compilacion de los estados financieros consolidados, condensados,
proforma, no auditados, al 31 de marzo de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, y por los periodos de tres
meses gue terminaron el 31 de marzo de 2024 y 2023, y por el afio que termind el 31 de diciembre de 2023
(en su conjunto “los Estados Financieros Proforma’™) del Fideicomiso Irrevocable No. F/4863 (Banco Invex,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero) (la “Emisora”), manifiesto lo siguiente:

l. Declaro que cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de las Disposiciones, asi como
que soy Contador Publico titulado con titulo expedido por la Secretaria de Educacion Publica, con
certificado emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. nimero 16925 expedido el
18 de julio de 2022. Por otra parte, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. (el “Despacho”) cuenta con
ndmero de registro 7433 en la Administraciéon General de Auditoria Fiscal Federal (“AGAFF”) del
Servicio de Administracion Tributaria (“SAT”) expedido el 30 de enero de 2003.

1. Declaro que desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo
de la auditoria externa y hasta la emisioén de nuestro Informe de Aseguramiento de fecha 24 de junio
de 2024, asi como de las fechas de los comunicados y opiniones requeridos conforme a lo sefialado en
el articulo 15 de las Disposiciones, cumplo con los requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 de las
Disposiciones, asi como que el Despacho se ajusta a lo previsto en los articulos 6, 9 y 10, en relacion
con el Articulo 14 de las Disposiciones.

1. Declaro que el Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de
gestion de la calidad a que se refiere el articulo 9 de las Disposiciones y participa en un programa de
evaluacion de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de las
Disposiciones.

Informo que 2023 fue mi primer aflo como auditor externo independiente y participando en la compilacién de
los Estados Financieros Proforma como contador publico independiente de la Emisora, y que Galaz,
Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C. ha prestado durante un afio el servicio de auditoria externa a esta Emisora.

Mediante este documento, manifiesto mi consentimiento expreso para proporcionar a la Comision la
informacion que esa nos requiera a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos mencionados.

Asimismo, el Despacho se obliga a conservar la informacion que ampare el cumplimento de los requisitos
mencionados en este manifiesto, fisicamente o través de imagenes en formato digital, en medio 6pticos o
magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de la emision del Informe de
Aseguramiento.

Atentamente

C.P.C. Miguel Marroquin Marquez
Ciudad de México, México
27 de junio de 2024

* X K* X Kx X
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